Zawarcie znacacej umowy kredytowej z Bankiem Polska Kasa Opieki &. oraz Pekao
Bank Hipoteczny S.A.

Raport bieacy nr 7/2015 z dnia 29 czerwca 2015 roku

Rada Dyrektorow spotki Atlas Estates Limited z gibgd w Guernsey (Spotka’) niniejszym
zawiadamiaze w dniu 29 czerwca 2015 r. zostaly zawarte:

0] umowa kredytowa (Jmowa’) pomiedzy spoOtls zalezng od Spétki — Mantezja 3
Spétka z ograniczen odpowiedzialnécia z siedzila w Warszawie
(,Pozyczkobiorca’) oraz Bankiem Polska Kasa Opieki S.AP@zyczkodawca
1) oraz Pekao Bank Hipoteczny S.APgzyczkodawca 2). Pozyczkodawca 1
oraz Payczkobiorca 2 gstacznie zwani (Pozyczkodawcamf);

(i) umowa przysipienia do diugu pomdzy spotk zalezng od Spotki — HGC Gretna
Investments Spoétka z ograniczoadpowiedzialnécia spotka jawna z siedzbw
Warszawie (HGC"), Pozyczkobiorg i Pazyczkodawcami, na podstawie ktérej
HGC przygto wszystkie zobowgzania Payczkobiorcy, o ktérych mowa w
Umowie kumulatywne przygpienie do diugyi w zwigzku z tym jest zwgzane
postanowieniami Umowy jako dodatkowyzyozkobiorca.

Na podstawie Umowy Bgczkodawcy udogpniafg Pazyczkobiorcy payczke w tacznej
kwocie 53.500.000 EURO (stownie: ¢pdziesat trzy miliony pkcset tysgcy Euro)
(,Kredyt”), sktadapca si¢ z:

(i) Transzy A w kwocie 16.500.000 Euro (stownie: szésigamilionow pecset Euro),
oraz

(i) Transzy B stanowcej réownowarté¢ w ztotych kwoty 37.000.000 Euro (stownie:
trzydziesci siedem milionéw Euro).

Oprocentowanie Kredytucdzie nastpujace:

W odniesieniu do Transzy A: stopa procentowa 3M ERMPR, powkkszory o mare
okreslong w Umowie, ptatna w kwartalnych okresach odsetkdwyc

W odniesieniu do Transzy B:

(1) najp&niej do dnia 30 wrzmia 2015 r.,, stopa procentowa 3M EURIBOR,
powieckszona o0 max okreslong w Umowie, ptatne w kwartalnych okresach
odsetkowych;

(i) najp&niej od 30 wrzénia 2015 r., stopa procentowa 3M WIBOR, pelkgzona o
marze okreslong w Umowie, ptatne w kwartalnych okresach odsetkdwyc

Podstawowym celem Kredytu jest sptataymzki zacggnigte] na podstawie umowy kredytu
zawartej z Osterreichische Volksbanken — Akitenlissteaft z siedzip w Wiedniu w dniu 8
kwietnia 2004, ktéra zostata wtedy udzielona w ceatigdzy innymi, finansowania budowy
hotelu znanego jako ,Hilton Warsaw and Convenet@antre” (,Hotel”) usytuowanego na
nieruchoméci stanowicej dziatlke gruntu o numerze ewidencyjnym 65, dla ktored S
Rejonowy dla Warszawy Mokotowa w Warszawie X WwdlZKsiag Wieczystych numer
WA4M/00166084/8, w stosunku do ktorej Aozkobiorca jest kytkownikiem wieczystym
(, Nieruchomas¢”).



Dzien ostatecznej sptaty napi najp@niej do dnia 30 czerwca 2025 r.

Ponadto, Poyczkobiorca zawrze transakcgabezpieczenia stop procentowych na podstawie
umowy hedgingu na okres @o dnia ostatecznej sptaty w celu zniwelowaniayka stép
procentowych przynajmniej w stosunku do 70% zolkaeaiia.

Kredyt kedzie zabezpieczony gdzy innymi:

1) hipotelg umowry na Nieruchomsri ustanowion na rzecz kadego Payczkodawcy
do sumy 150% zobowzania danego Bgczkodawcy;

2) zastaw rejestrowy ustanowiony na wszystkich udefater Payczkobiorcy (w tym
ustanowiony na pierwszym miejscu zastaw finansowgkoj dodatkowe
zabezpieczenie) do sumy 150% zobgmrah tacznie z dwiadczeniem zastawcy o
poddaniu si egzekucji z zastawionych udziatow stosownie déctrart. 777 8 1 ust. 6
polskiego kodeksu postepowania cywilnego;

3) zastaw rejestrowy ustanowiony na wszystkich udefal@retna Investments Spotka z
ograniczona odpowiedzialéda z siedzilp w Warszawie (w tym ustanowiony na
pierwszym miejscu zastaw finansowy jako dodatkoalgezpieczenie) do sumy 150%
zobowhzan, tacznie z d@wiadczeniem zastawcy o0 poddaniug segzekucji z
zastawionych udziatéw stosownie dostieart. 777 8 1 ust. 6 polskiego kodeksu
postepowania cywilnego;

4) zastaw rejestrowy ustanowiony na zbiorze rzeczrooych i prawach matkowych
Pazyczkobiorcy do sumy 150% zobayzen;

5) zastaw rejestrowy ustanowiony na zbiorze rzeczhoog/ch i prawach maikowych
HGC do sumy 150% zoboy#an;

6) zastaw rejestrowy ustanowiony na wszystkich rachohk bankowych
Pazyczkobiorcy, w tym ustanowiony na pierwszym miejstastaw finansowy, do
wysokasci 150% zobowgzan;

7) zastaw rejestrowy ustanowiony na niektérych rachohkbankowych HGC, w tym
ustanowiony na pierwszym miejscu zastaw finansa@ysumy 150% zobowzan;

8) petnomocnictwo do korzystania ze wszystkich raclduwnk bankowych
Pazyczkobiorcy i niektérych rachunkow bankowych HGC;

9) umowa cesji praw i roszcad’azyczkobiorcy na rzecz Bgczkodawcéw;

10)umowa cesji praw i roszcadHGC na rzecz Pyczkodawcow;

11)dobrowolne poddanie gprzez Payczkobiore | HGC egzekucji stosownie do §oe
art. 777 8 1 ust. 5 polskiego kodeksu postepowanmalnego;

12)porecznie dokonane przez podmiot zalg od Spotki — Atlas Estates Investment B.V.
w kwocie 4.500.00 EUR jako zabezpieczenie sptagditu, cznie z dwiadczeniem
Atlas Estates Investment B.V. o poddangesyzekucji w formie aktu notarialnego na
podstawie art. 777 8 1 ¢pt5 polskiego kodeksu postepowania cywilnego;

13)Podporadkowanie wierzytelnsei Pazyczkobiorcy i HGC na podstawie umow
podporadkowania i innych ptatni@i dokonanych przez Pyczkobioreg i HGC w
stosunku do podpogdkowanych wierzycieli w wyniku zobowaah Pazyczkobiorcy i
HGC wynikapcych z dokumentow finansowych;

14)w okresie od dnia wykorzystania najpmdej do dnia 30 wrzaia 2015 roku, kaucja w
kwocie 53.500.000 EUR;

15)ustanowiona na Nieruchordm na drugim miejscu hipoteka umowvdo sumy 150%
uzgodnionego limitu w umowie hedgingowe;j



Wartas¢ Nieruchomdci w ksiggach rachunkowych Bgczkobiorcy wynosi 365.062.628.00
ztotych (stownie: trzysta szédziesipt pie¢ miliondw szécdziesht dwa tysjce szécéset
dwadziécia osiem ziotych).

Umowa zostata uznana za zngmzw rozumieniu rozporgdzenia Ministra Finanséw (Dz. U.
Nr 33, poz. 259) z dnia 19 lutego 2009 r. w spraniermacji biezacych i okresowych
przekazywanych przez emitentéw papieréw wanitbvych oraz warunkéw uznawania za
rownowane informacji wymaganych przepisami prawagiaa nielgdacego pastwem
cztonkowskim (Rozporzadzeni€’), poniewa spetnia kryterium ok&one w 8§ 2 ust. 1 pkt
44) lit. a) Rozporzdzenia, tj. wartéc jej przedmiotu przekracza 10% waitokapitatow
wiasnych Spétki.

Podstawa prawna: artykut 56 paragraf 1 punkt 3)awgf z dnia 29 lipca 2005 r.
o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania igstentow finansowych do
zorganizowanego systemu obrotu oraz o spotkachicaalgch (t.j. Dz. U. 2009 r., Nr 185,
poz. 1439)



