Udostpnianie, publikacja oraz rozpowszechnianie ninggszdokumentu na lub z terytorium Australii,
Kanady, Japonii lub Stanéw Zjednoczonych jest zabree.

Niniejszy dokument zawiera wane informacje i nalezy si¢ z nim niezwiocznie zapozna Jezeli maja
Panstwo watpliwosci co do czynnéci, jakie nalezy podjaé, powinni Paastwo uzyska& porade od
Panstwa maklera, doradcy prawnego, ksigowego, zargdzajacego funduszami lub innego
niezaleznego doradcy finansowego posiadatego odpowiednie uprawnienia zawodowe na podstawie
Ustawy o Ustugach Finansowych i Rynkach z 2000 ripancial Services and Markets Act 2000),
jezeli ;9 Panstwo rezydentami Wielkiej Brytanii, a jezeli nie, innego niezalegnego doradcy
finansowego posiadajcego odpowiednie uprawnienia zawodowe.

Jereli dokonali Pastwo sprzedgy lub innej formy zbycia cakoi lub czsci nalezacego do Piastwa pakietu
Akcji Zwyktych, 3 Paistwo proszeni o niezwtoczne przestanie niniejszgiaimentu do nabywcyatiz
do maklera, banku lub innegogpednika, za pednictwem ktérego sprzedhb zbycie zostaty dokonane,
w celu dalszego przekazania tego dokumentu nabydeynake dokumenty takie nie powinny &y
przesytane, przekazywane ani rozpowszechniane rpi@riem Australi, Kanady, Japonii ani Stanéw
Zjednoczonych.

Rozpowszechnianie niniejszego dokumentu w niektoryarysdykcjach mze by ograniczone
obowizujacymi przepisami prawa. Spétka zobewmije osoby, ktére wejdw posiadanie niniejszego
dokumentu, do zapoznanig gitakimi ograniczeniami i do przestrzegania icieziistosowanieedo tych
ograniczé maze stanowd haruszenie przepisow prawa o obrocie papierantbéeawymi obowazujacych
w takich jurysdykcjach. Niniejszy dokumenty niergtai, ani nie jest agcia, oferty sprzedgy, ani proby
pozyskania oferty kupna lub @bja, Akcji Zwyklych wobec jakiejkolwiek osoby w jedikolwiek
jurysdykcii.

Odpowiedz Rady

Atlas Estates Limited
na Wezwanie ogtoszone przez
Fragiolig Holdings Limited

na sprzeda wszystkich wyemitowanych (obecnie i w
przysztosci) akcji zwykitych spoétki Atlas Estates Limited
niebedacych wiasndcia Fragiolig lub podmiotéw bedacych
stronami porozumienia z Fragiolig

Pragniemy zwroci Paistwa uwag przede wszystkim na Pismo od Rady Dyrektorow, ctéate Czs¢ 2
niniejszego dokumentu i zawiegag, midzy innymi, rekomendagjRady w zwizku z Wezwaniem.



Fairfax 1.S. PLC (,Fairfax”), spotka posiadep uprawnienia i podleggja regulacji, (na terytorium
Zjednoczonego Krolestwa), Brytyjskiego Wdo FSA, dziata wyicznie na rzecz Spoétki zadnego
innego podmiotu w zvazku z Wezwaniem, a co za tym idzie, niglde ponosi odpowiedzialnéci
wobec zadnych podmiotéw z wyfkiem Spéiki z tytulu obowizku zapewnienia zakresu ochrony
oferowanej klientom Fairfax w zamian gaiadczenie doradztwa w odniesieniu do Wezwaniagrakei
niniejszego dokumentu lub jakiejkolwiek transakgiprozumienia lub kwestii, o ktérej mowa w
niniejszym dokumencie. Fairfax nie skladadnych éwiadczér ani gwarancji, wyraznych lub
dorozumianych, w zakresie $o¢ niniejszego dokumentu (bez uszczerbku dla ustgelo praw
jakiejkolwiek osoby, ktorej dokument niniejszy zose udosipniony).

Zrédia i podstawy zamieszczania informacji w niriigis dokumencie as wskazane w Gg#ci 4
niniejszego dokumentu.
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CZESC 1
PISMO OD RADY DYREKTOROW
Atlas Estates Limited

(spotka inwestycyjna zamkta wpisana do rejestru na wyspie Guernsey pod nerméd284)

Dyrektorzy Adres siedziby:
Quentin Spice(Dyrektor niewykonawczy oraz Prezes) P O Box 119
Shelagh Maso(Dyrektor niewykonawczy) Martello Court
Michael Stockwel(Dyrektor niewykonawczy) Admiral Park
P O Box 119
St Peter Port
Guernsey

GY1 3HB

18 maja 2010 .
Do: Wszystkich Akcjonariuszy oraz jedynie do wiadonpmsiadaczy Warrantow,
Obowigzkowe wezwanie na akcje Atlas Estates Limited ogipsne zgodnie z

zasady nr 9 Kodeksu Pohczen i Przejec
1. Wstep

W dniu 16 kwietnia 2010 r., Fragiolig Holdings Lit@il ogtosito warunki wezwania gotéwkowego,
zgodnie z wymogami Zasady 9 Kodeksu Miejskiego, spazeda wszystkich wyemitowanych
(obecnie i w przyszkei) akcji zwyklych Spéiki, ktdre nie asjeszcze whasnia Fragiolig (lub
podmiotéw kdacych stronami porozumienia) za gemynosaca 0,90 GBP za jednAkcje Zwykia.

W dacie ogloszenia, Fragiolig, wraz z podmiotamiddoymi stronami porozumienia, byta
wiascicielem hcznej liczby 15.413.078 Akcji Zwyklych stanagiych okoto 32,90 procent
wyemitowanego kapitatu zakladowego Spotki. Wezwarustato przedstawione Akcjonariuszom w
dniu 7 maja 2010 r.

Zgodnie z przepisami prawa polskiego w tym samyim,dm ktérym Wezwanie zostato ogtoszone na
terenie Zjednoczonego Krolestwa, ng#b ogtoszenie Wezwania na terytorium Rzeczposgoli
Polskiej, gdzie Akcje Zwykite Spotkiasdopuszczone do obrotu na GPW. W Wezwaniu ogtgsmon
na terytorium Rzeczpospolitej Polskiej zaproponowaere wynosaca 3,98 zt za jeds Akcje
Zwykla, co stanowi rownowarto w zt kwoty Ceny Proponowanej w Wezwaniu (przeliwgpprzy
zastosowanigredniego kursu NBP GBP/PLN z tego dnia).

Wezwanie zostalo uznane za bezwarunkowe pod wszielizgledami w dniu 12 maja 2010 r., w
ktorym to dniu Fragiolig ogtositaze razem z podmiotamiebacymi stronami porozumienia,
posiadata, lub otrzymata odpowiedzi w odniesienty dkoto 56 procent wyemitowanych AKcji
Zwyktych.

Fragiolig jest spotka w petni zales od Grupy lzaki, spotki deweloperskiej z siedzibalzanaelu i
kontrolowanej przez pana Rona lzaki. Spéiki ngde do Grupy lzaki, wraz z RP Capital Group,
posiada ponadto i zaygza AMC — spotl, ktéraswiadczy na rzecz Grupy ustugi menedskie.

Celem niniejszego pisma jest w§f@enie podstaw i powoddw ogloszenia Wezwania oraz
umotywowanie przedstawionej przez Dyrektorow rekodaeji skorzystania z Wezwania.

2. Wezwanie
Wezwanie jest ogloszone na rgmtjacych zasadach:
za kazda Akcje Zwykta: 0,90 GBP lub 3,98 PLN w gotowce.



Wezwanie wycenia caié wyemitowanego kapitatu zaktadowego Spoitki (akojeykde) na okoto
42,17 min GBP, co stanowi waftoznacznie risz od ostatniej podanej do wiadokeo publicznej
Wartas¢ Aktywow Netto (WAN) za jedm Akcje wynosace] 2,94 EUR (zgodnie z niezbadanym
srodrocznym sprawozdaniem finansowym za okres tregielsecy zakaczony 31 marca 2010 r.).

Cena Proponowana w Wezwaniu jest niecsza (0 okolo 2,8%) od ceny zameia wynoszcej
0,925 GBP za jednAkcje Zwykta w dniu 17 maja 2010 r. (co jest najpdejsz mozliwa dat przed
daty publikacji niniejszego dokumentu) i wgza o okoto 11 procent od ceny zangkia wynoszcej
0,81 GBP za jednAkcje Zwykta w dniu 13 kwietnia 2010 r. (co jest ostatnim dniebrotu przed
ogtoszeniem przez Sp@kze otrzymata zawiadomienie w zyku z potencjalyp oferta przegcia) i
wyzsza 0 okoto 41 procent cdedniej ceny wzonej wolumenem obrotu Akcji Zwyktych, na daie
16 kwietnia, czyli dat, w ktorej Fragiolig ogtosita warunki Wezwania.

W dacie niniejszego dokumentu istniato 5.488.11&nmwowanych Warrantow Spotki. Wezwanie
obejmuje wszelkie Akcje Zwykte bezwarunkowo przyane lub wyemitowane do dnia, w ktérym
nastpito ogtoszenie Wezwania, a takwszelkie dalsze Akcje Zwykle bezwarunkowo przgbzie
lub wyemitowane w okresie trwania wezwania (lubidoego wczéniejszego dnia, ktéry wybéa
moze Fragiolig zgodnie z przepisami Kodeksu Miejskjegowykonaniu praw z Warrantow lub w
innym trybie.

W zakresie, w jakim prawa z Warrantow nie zogtawykonane, Fragiolig ziy we wiaciwym
terminie odpowiednie oferty posiadaczom Warraniéueli bedzie to wymagane.

Calas¢ warunkow Wezwania, wraz z procedurami odpowieda Wezwanie, jest opisana
szczegdlowo w Dokumencie Wezwania, ktérego kopiatata przestana Akcjonariuszom przez
Fragiolig i jest dosfpna na stronie internetowej http://www.fragioligato

3. Informacje dotyczace Spotki

Spotka jest spoOk inwestycyjra zamkneta zarejestrowan na wyspie Guernsey. Przedmiotem jej
inwestycji & nieruchomeéci na terenie pestw EuropySrodkowej i Wschodniej. Spotka aktywnie
inwestuje w portfel aktywow nieruchomowych obejmujcych szereg rodzajow nieruchofog
koncentrugc sk na krajach, ktore oferyjatrakcyjne parametry inwestycji. W chwili obecmadicje
Spotki ¢ notowane na dwéch platformach obrotu, na rynku Alldz na GPW.

Grupa posiada portfel nierucho#eo inwestycyjnych i budowlanych w Polsce, nagdhzech, w
Rumunii, Butgarii, oraz, do momentu finalizacjinsakcji sprzedgy, na Stowacji, przy czym znaczna
cze$¢ inwestycji zlokalizowana jest w Polsce z uwagifald, ze kraj ten posiada bardziej dynamiczny
rynek nieruchomézi niz pozostate.

Portfelem grupy zasziza AMC, spodtka ddaca wiasnécia i zaradzana przez dwoch z akcjonariuszy-
zalazycieli Spotki — Grug Izaki (od ktorej Wzywaijcy jest spoly w petni zaleéna) oraz RP Capital
Group.

Za rok zakaczony 31 grudnia 2009 r. Spotka gggkta przychod w wysoki 47,3 min Euro (w roku
2008: 51,9 min Euro), stkappo opodatkowaniu w wysoka 49,2 min Euro (w roku 2008: 39,7 min
Euro); zysk brutto po oelfiu kosztéw administracyjnych w wysakd 5,2 min Euro (w roku 2008: 1,2
min Euro); straty kapitalowe z nieruchofobinwestycyjnych, utrat wartdici zapasoéw oraz stratze
zbycia udziatdbw we wspoélnych przegsricciach (oint ventur@ w wysokaci 53,0 min Euro (w roku
2008: 5,3 min Euro); WAN na jedrAkcje na dzié 31 grudnia 2009 r. w wysoka 2,42 Euro (na dzie
31 grudnia 2008 r.: 3,68 Euro); skorygowaWAN na jedm Akcje na dzié 31 grudnia 2009 r. w
wysokaci 2,95 Euro (na dzie31 grudnia 2008 r.: 4,42 Euro) oraz posiadateosialddytéw bankowych
na dzié 31 grudnia 2009 r. wynogze 260,0 min Euro (na da&1 grudnia 2008 r.: 247,7 min Euro).

W dniu 17 maja 2010 r. Spétka ogtosita wyniki zaesktrzech miescy zakaczony w dniu 31 marca
2010 r. Bardziej szczegdétowe informacje dotyez tych danych znajdujsic w paragrafie 5 ponej
(Biezace dane finansowe Spotki).

Informacje finansowe dotygze Grupy zostaly ujawnione lub agkzone do Dokumentu Wezwania
przez odniesienie. Raport roczny oraz sprawozddinansowe Spoiki za kale z trzech lat



zakaczonych 31 grudnia 2007 r., 2008 r. i 2009 r. argipszenie wynikow za okres trzech méesi
zakaaczony w  dniu 31 marca 2010 r. as dostpne pod adresem:
http://www.atlasestates.com/financial_statemengs.as

4, Podstawy ogloszenia Wezwania i powody rekomendowanbdpowiedzi na Wezwanie

Rok 2009 byt dla krajéw Europ§rodkowej i Wschodniej trudnym okresem z gospodayezsunktu
widzenia, czego bezpednh przyczym byt globalny kryzys gospodarczy i bankowy. Gospeda
wiekszaci panstw w regionie znalazty siw stanie recesji i zanotowaly spadek produktu daneego
brutto. Wskutek powsszej sytuacji nagpito znaczne obunenie poziomu wyceny aktywow oraz
niestabilna sytuacja walutowa w krajach Eurpydkowej i Wschodniej.

Region EuropySrodkowej i Wschodniej w dalszymagju znajduje si pod negatywnym wptywem
pogorszonej sytuacji kredytowej i kryzysu bankowegowymiarze zaréwno lokalnym jak i
migdzynarodowym. Jedna& Grupa byta w stanie zapewnfinansowanie dla e#ci swoich
projektéw deweloperskich i generuje pewne przephpignizne dzgki sprzeday ukonczonych
lokali mieszkalnych, a wycena aktywow na potrzellpadanego Sprawozdania Finansowego za rok
obrotowy 2009 zostala spadzona przy zaleeniu, ze taka sytuacja finansowa utrzymee.si
Uzyskanie przez Gruypdostpu do dodatkowychzrodet finansowania unitiwitoby jej dalsz
budowe jej portfela inwestycyjnego.

Chocia w ostatnich miegtcach zaobserwowano wzrost popytu webie Warszawy, trudne warunki
prowadzenia dziataloi deweloperskiej zbiegly siz wystpieniem trudnych warunkow rynkowych
dla sprzeday nieruchoméci gruntowych stanowcych dziatki budowlane na terytorium catego
regionu EuropySrodkowej i Wschodniej, o czyswiadczy medzy innymi opénienie w ukaéczeniu
sprzeday nieruchomeéci zlokalizowanych na Stowacji, 0 czym Spéitka gpstie powiadamiata w
dniu 3 listopada 2009 r. Transakcja ta nadal netata zamknita, gidwnie z powodu truddoi ze
strony nabywcy w uzyskaniu nieginych zgdd od podmiotéw zapewnigych finansowanie dine.

W wyniku wystpienia powyszych utrudnig czes¢ aktywow posiadanych przez Geupie mae ani
postwy¢ do realizacji projektow budowlanych ani nie imozostéa sprzedana na atrakcyjnych
warunkach w chwili obecnej ani w rdiiwej do przewidzenia przyszoi.

AMC jest w regularnym kontakcie z bankierami Grupg momentu wysgpienia kryzysu
kredytowego i wynegocjowala zrzeczenie przez nich praw do dochodzenia roszczetytutu

szeregu narus#e zapewnié@ (w niektorych przypadkach wialo s¢ to z zawarciem umoéw
zabezpieczenia powdanego) i uzgodnita zmienione warunki i terminyasypt

Majac na uwadze powysze uwarunkowania, Rada jest w pelnswiadoma ryzyk, jakie stoja
przed Grupa oraz faktu, ze dziatalng¢ Grupy jest uzalezniona od dalszego wsparcia jej
kredytodawcdw. W zwiazku z powyszym Rada jest zdaniae maze uptyra¢ znaczy okres czasu
zanim Spoitka &dzie w stanie wyptaciAkcjonariuszom jakiekolwiek dywidendy.

Podsumowujc, Grupa dysponuje portfelem inwestycyjnym posiadan potencjal, lecz jej
mozliwosci finansowe obecnie ograniczadolna¢ do zrealizowania tego potencjatu, ktdry obejmuje
atrakcyjne aktywa inwestycyjne takie jak warszawssdel Hilton, a przy tym znagee obcizenie
dtugiem. Zadhtaenie netto Spotki na dzie81 marca 2010 r. wyniosto 245,5 min Euro.

Wezwanie daje zatem Akcjonariuszom #iwos¢ sprzeday udziatow w Spoéice bez ponoszenia w
zwiazku z tym kosztéw obstugi maklerskiej, za egaproponowanna poziomie 0,90 GBP (lub 3,98
PLN) w gotéwce za jednAkcje Zwykla, przy czym cena ta odzwierciedla eema jalk znacacy
Akcjonariusz byt sktonny sprzeélgposiadany przez niego udziat w Spéice na rzecyidlig i
stanowi cen, ktora Fragiolig jest obecnie zoboydany zaoferowa wszystkim pozostatym
Akcjonariuszom.

Rada jest zdanige Cena Proponowana w Wezwaniu jestacgodzivng zwazywszy na ryzyka stape
przed Grup, pomimo faktu,ze cena ta jest znagmo nizsza od WAN na jednAkcje wskazanej w
Zbadanym Sprawozdaniu Finansowym za rok obrotow§926raz od niedawno opublikowanych
wynikéw finansowych za okres zat@zony 31 marca 2010 r. Trudiwd w zamknéciu transakcji
sprzeday portfela nieruchomii na Stowacji utwierdzajRad; w przekonaniuze sprzeda portfela



w celu zrealizowania warfoi ksieggowej aktywow netto Grupy nie jest w perspektywie
krétkoterminowej maliwa.

Rada przyjmuje rowniedo wiadoméci fakt, ze niektorzy Akcjonariusze, ktorzygtiac swiadomi
wiazacych sk z tym ryzyk (w tym maliwe trudnaci w sprzeday Akcji Zwyklych w przyszigci,

zgodnie z wyjénieniami w paragrafie 6 pargj), mog podzield poghd Rady w kwestii maiwosci

wzrostu wartéci Grupy w perspektywie dtugoterminowej i padj decyzg o zatrzymaniu
posiadanych przez nich Akcji Zwyklych. Z tego waih Prezes, ktéry jest jedynym spad

cztonkéw Rady, posiadgym Akcje Zwykte Spoétki, nie zamierza odpowiedziea Wezwanie.

5. Biezace dane finansowe Spotki

W dniu 17 maja 2010 r. Spotka ogtosita wyniki zaesktrzech miescy zakaiczony dai 31 marca
2010 r. Wyniki byly w ogdlnym wiciu optymistyczne, poniewaGrupa wypracowata zysk netto w
wysokasci 7,1 min Euro (na dzfe31 marca 2009 r. byta to strata netto w kwociel 1ifln Euro) oraz
zanotowata wzrost podstawowej WAN w wysé&iol4 procent — wzrost z 113,2 min Euro na fizie
31 grudnia 2009 r. na 129,1 min Euro na dA& marca 2010 r. (ha dai&1 marca 2009 r. kwota ta
wynosita 138,6 min Euro). Niezadea wycena cakei portfela nieruchomiciowego jest dokonywana
w odstpach potrocznych przez niezahych rzeczoznawcow makowych. Sporzdzenie
niezalenych wycen mge rownie: by¢ zlecane przy nabyciu nowych nieruchaeioOstatnia wycena
zostala dokonana na d#ie31l grudnia 2009 r. przez niezabe firme doradcza z sektora
nieruchoméci, King Sturge. Nie nagpito przeszacowanie portfela na dzi81 marca 2010 r., a
zanotowany wzrost WAN wynikat w gtbwnej mierze zeian kursowych.

Polska gospodarka, w obszarze ktérej Grupa prowaitiszg¢ swojej dziatalnéci (75 procent
aktywéw z portfela Grupy znajdujeesha terytorium Polski) okazataesby¢ bardziej odporsp na
kryzys niz gospodarki w innych krajach Eurog@yodkowej i Wschodniej - w 2009 r. zanotowano
wzrost gospodarczy na poziomie 1,7 procent. Dziatay takim klimacie gospodarczym, Spotka
poczynita znacge postpy w realizacji projektow deweloperskich w Warszaya ponadto uzyskuje
przyptywy piengzne w postaci przychodéw ze sprzeglakonczonych lokali mieszkalnych.

Chocia w odniesieniu do roku 2010 i kolejnych lat ogtasaoprognozy stabilizacji i zywienia
gospodarczego dla niektorych rynkéw w regionie Byrgrodkowej i Wschodniej, horyzont czasowy
oraz zakres takiej poprawy nie jestzimy do przewidzenia i zaley od kierunku zmian w zakresie
panupcego na rynkach globalnych kryzysu finansowego. aRaddal jest zdaniaze gospodarki
regionu EuropySrodkowej i Wschodniej dysponupotencjatem poprawy i z czasem magpagnaé
stopy wzrostu gospodarczegoasye nk wieksza¢ krajow zachodnich

6.  Zamiary Fragiolig w stosunku do Spotki oraz w zakrsie jej dziatalndci, pracownikow oraz
obrotu jej akcjami na rynku AIM oraz na GPW

Przy rozwaaniu Wezwania Rada wdd pod uwag nasepujace Gwiadczenia zawarte w
Dokumencie Wezwania. Fragiolig oraz jego rada dyneiv:

i) sa zdania,ze obecnha strategia Spétki w zakresie inwestowaniaktywa nieruchomiciowe
oraz realizowania projektéw nieruchofomwych w EuropieSrodkowej i Wschodniej jest
wihasciwa;

i) zamierzay kontynuowa realizacg obecnej strategii Spotki po zakezeniu Wezwania, przy
czym g zdania,ze pomylna realizacja tej strategiiglzie wymaga znacznych dodatkowych
srodkdw oraz skutecznego przywoédztwa. Btajpowyzsze na uwadze, Grupa lzaki 70
spowodowad udostpnienie Spotce odpowiednicttodkéw w trybie komercyjnym (co nie
wiagzat sig z koniecznécia utworzenia nowych spotek handlowych lub ustanoigierowych
relacji finansowych);

iiiy potwierdzaj, ze istniejce umowne prawa pracownicze wszystkich czionkéw rkad
kierowniczej oraz pracownikowela w petni chronione; oraz

iv) s zdania,ze wdrazenie ich strategii niedolzie wizalo sk z zadnymi istotnymi negatywnymi
skutkami w zakresie kwestii pracowniczych oraz lideji miejsc prowadzenia przez Spétk
dziatalngci.



Biorac pod uwag fakt, ze Grupa lzaki wyrza zamiar, aby Spotka kontynuowala realizampecnej
strategii po zakéczeniu Wezwania, przy uzyskaniu dodatkowycbdkédw oraz pod odpowiednim
przywodztwem, Rada przydza s¢ do gwiadczenia ztoonego w Dokumencie Wezwania Fragiolig,
przedstawionego w skrécie w podpunkcie iv) pogjy Rada przyjmuje ponadto do wiadaitio ze
jezeli zostam zapewnione dodatkow&odki w wyniku utworzenia nowych spétek handlowyicip
ustanowienia nowych relacji dla celéw finansowammze st@& sic mazliwe podgcie sk realizacji
projektow, na ktére Spétka w chwili obecnej nie ipdasrodkow, a ktére szwiazane z cgsciami jej
portfela inwestycji nieruchormdociowych.

Chocia Fragiolig nie wyraa takiego zamiaru, niemniej zgodnie z obgujacymi na LSE oraz
GPW regulacjami, Fragiolig mtie spowodowa& ztozenie przez Spotkwniosku o wycofanie AKcji
Zwyktych z obrotu na jednej lub obu gietdach.

Jezeli Fragiolig otrzyma odpowiedzi na Wezwanie w agieniu do, lub w innym trybie natizie, 90
procent lub wiksz liczbe Akcji Zwyktych, ktorych dotyczy Wezwanie, Fragiglimaze wykona
przystugupce jej zgodnie ze statutem Spoéiki lub Prawem Wyspyernsey uprawnienie do
przeprowadzenia przymusowego wykupu pozostatychjiAkeykltych Spotki, w odniesieniu do
ktorych Wezwanie nie zostalo prztg. Po zakaczeniu takiego procesu przymusowego wykupu
pozostatych Akcji Zwyktych (i z zastrzeniem obowdzujacych przepiséw prawa oraz wymogow
wynikajacych z regulacji dotyerych obrotu gietdowego) Fragiolig m® spowodowa ztozenie
przez Spoétk wniosku o wycofanie Akcji Zwyktych z obrotu na kunAIM oraz na GPW.

Jeeli Akcje Zwykte Spotki przestanby¢ notowane na AIM lub GPW, mie to mi€ negatywny
wptyw na ich ptynnéc.

Akcjonariusze powinni byé¢ swiadomi, ze jezeli nie odpowieda na Wezwanie do zapisywania @i
na sprzeda Akcji Zwyktych, po zniejsze wygcie z ich inwestycji w Spétle moze by¢ utrudnione
jezeli ptynnosé¢ obrotu Akcjami Zwyktymi zostanie znaczco ograniczona, szczegoOlnie zeli
Akcje Zwykte Spotki zostam wycofane z obrotu na rynku AIM oraz/lub GPW, jak wyjasniono
w paragrafie 16 pisma od Fragiolig stanowjcego ces¢ Dokumentu Wezwania.

Ponadto zwraca s uwage Akcjonariuszy, ze zgodnie z Prawem Wyspy Guernsey wszelkie
plany ukfadu oraz polaczenia @rrangement and amalgamation) moga mieé¢ skutek rownowazny
z przymusowym wykupem Akcji Zwyklych. Fragiolig, wraz z podmiotami¢blacymi stronami
porozumienia, mge poda¢ decyzg o zastosowaniu planu uktadu lub, ewentualnie aqzania
(arrangement or amalgamatidpnw takich okolicznéciach Fragiolig oraz podmiotyetace stronami
porozumienia mag jako kontrolugcy Akcjonariusze Spoiki, iyw stanie podi¢c uchwat specjalia
(ktéra wymaga oddania za jej pediem przynajmniej 75% gtoséw na walnym zgromadzeépotki,
w tym glosOw Fragiolig oraz podmiotéwedacych stronami porozumienia) zatwierdgaj plan
uktadu lub, ewentualnie, pgzenia @arrangement or amalgamatipnW takich okolicznosciach,
pozostali Akcjonariusze mniejszéciowi byliby zmuszeniu do sprzeday posiadanych przez
siebie Akcji Zwyktych za cerg, ktéra moze by nizsza od Ceny Proponowanej w Wezwaniu.

7. Dziatania, jakie nalezy podja¢ w celu odpowiedzi na Wezwanie

Zwracamy Pastwa uwag na procedury odpowiedzi na Wezwanie przedstawiengaragrafie 13
pisma od Fragiolig stanowgego czs¢ Dokumentu Wezwania, na Zakniki do Dokumentu
Wezwania oraz, w przypadku Akcjonariuszy, ktorydtcig Zwyklte mag forme dokumentu, na Wzér
Odpowiedzi na Wezwanie. Z zastreeiem przedizenia okresu trwania Wezwania, Wezwanie
zakaczy st 0 godzinie 15.00 w dniu 21 czerwca 2010 r.

Paistwa decyzja, czy odpowiedzima Wezwanie, dilzie zaléna od indywidualnych okoliczioi.
Jezeli map Paistwo watpliwosci, jaka decyzja édzie dla Pastwa najwtaciwsza, powinni Pastwo
we wtasnym zakresie zagm¢ niezalenej porady finansowe;.



8. Rekomendacja

Dyrektorzy wiera, ze diugoterminowe perspektywy Spotki dobre, co, jak opisano w paragrafie 4,
moze wiazat Sig z uzyskaniem korzystnego zwrotu z inwestycji wm@oprawy sytuacji na rynkach
nieruchoméci w krajach EuropySrodkowej i Wschodniej oraz warunkéw udzielania ktée.
Jednake, poddawszy ocenie szereg czynnikow istotnych miedécie Wezwania i mag na uwadze
poziom niepewn&i nieodhcznie zwizany z przyszt dziatalnégcia Spotki oraz wynikajce z tego
ryzyka (jak wskazano w paragrafie 4 pawj, Dyrektorzy uwaaja, ze Cena Proponowana w
Wezwaniu jest cengodziwg.

W zwiazku z powyzszym Dyrektorzy, otrzymawszy pora@ w tym zakresie od Fairfax, uwaaja
warunki Wezwanie za godziwe i rozgdne i Dyrektorzy jednogtosnie rekomenduja odpowiedz
na Wezwanie przez Akcjonariuszy. Wydajac pora@d na rzecz Rady, Fairfax wgipod uwag
rozwazania i ocen ekonomiczn Dyrektorow. Decyzja Dyrektorow aby rekomenddéveaipowied
na Wezwanie zostata ponadto pgdjw oparciu o przewidywany skutek realizacji Wenigana
dziatalnag¢ Spokki, jej pracownikéw oraz lokalizacfiziatalngci Grupy.

Rada przyjmuje réwniedo wiadoméci fakt, ze niektérzy Akcjonariusze, ktérzyethac swiadomi
wiazacych s¢ z tym ryzyk (w tym trudn€ci w sprzeday Akcji Zwyktych w przyszidci, zgodnie z
wyjasnieniami w paragrafie 6 powgj), mog podzield poghd Rady w kwestii maiwosci wzrostu
wartasci Grupy w perspektywie diugoterminowej i padjdecyzg o zatrzymaniu posiadanych przez
nich Akcji Zwyktych. Podzielajac ten poghd, Prezes, ktory posiada 14.785 Akcji Zwyktych
stanowigcych 0,03 procent obecnego wyemitowanego kapitataktadowego Spoiki, i ktory jako
jedyny sparéd czionkéw Rady jest Akcjonariuszem Spéiki, nie amierza zby posiadanych
przez siebie Akcji Zwyklych w toku Wezwania. Przy podejmowaniu tej decyzji Prezes byt w pelni
swiadomy poziomu niepewroi nieodhcznie zwizanego z przyszt dziataindgcia Spotki oraz
wynikajacego z tego ryzyka (jak wskazano w paragrafie 4 ygejy oraz faktu,ze pltynnaé
posiadanego przez niego pakietuzsallec pogorszeniu, szczegolniegk Akcje Zwykle Spotki
zostam wycofane z obrotu na rynku AIM oraz/lub GPW, itjemtowy przya¢ takie ryzyko w
odniesieniu do swojej osobiste] inwestycji.

Z wyjatkiem zakresu ujawnionego w niniejszym dokumencig istniej zadne porozumienia
pomicdzy Wzywajacym a Dyrektorami.

Z powaaniem,
Quentin Spicer

Prezes
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CZESC 2
INFORMACJE DODATKOWE

Odpowiedzialnos¢

Dyrektorzy (ktérych imiona i nazwiska podano w pagrafie 2.1 poniej) przyjmup
odpowiedzialné¢ za informacje zawarte w niniejszym dokumencie,njgkl w odniesieniu do
wszelkich informacji dotyczcych Fragiolig i podmiotéw &dacych stronami porozumienia z
Fragiolig ugtych w niniejszym dokumencie, ktére pozyskano zlagddostpnych publikacji,
Dyrektorzy przyjmuj jedynie odpowiedzialn& za prawidtowe i rzetelne ich powielenie i
przedstawienie. Z zastrzeniem powyszego, zgodnie z najlepsaviedzy Dyrektoréw (ktérzy
dotozyli wszelkich zasadnych stataby zapewnd, ze tak s¢ stanie) informacje, za ktére bipr
odpowiedzialné¢, sa zgodne z faktami i nie pomijajzadnych kwestii, ktére mogtyby mée
wplyw na znaczenie tych informacji.

Dyrektorzy

Poniej przedstawiamy Dyrektorow, z ktorych Ady jest niezaleny w rozumieniu Kodeksu
Polaczonego, oraz piastowane przez nich stanowiska:

Quentin Spicer Dyrektor niewykonawczy i Przewodricy
Shelagh Mason Dyrektor niewykonawczy
Michael Stockwell Dyrektor niewykonawczy

Adres shibowy wszystkich Dyrektorow to: P O Box 119, MartefCourt, Admiral Park, St Peter
Port, Guernsey GY1 3HB. Numer telefonu wszystkighrdktoréw to: +44 (0)1 481 211 000.

Zaden z Dyrektorow nie zawart ze Spgikmowy o prag, lecz kady otrzymat pismo mianage go
na dane stanowisko, z nggtijacymi warunkami petnienia funkciji:

Dyrektol Obecne roczne Okres wypowiedzenia Data mianowania
wynagrodzenie

Quentin Spicer 57.000 £ 90 dni 23 lutego 2006 .

Shelagh Mason 57.000 £ 90 dni 23 lutego 2006 .

Michael Stockwell 57.000 £ 90 dni 23 lutego 2006 .

Dyrektorzy otrzymuy od Spotki zwrot uzasadnionych kosztow pagréstuzbowych i wydatkow
zwrotnych. Spotka wykupita polisubezpieczenia odpowiedziakwod cywilnej kadry kierowniczej na
rzecz tych Dyrektorow w zakresie, w jakim Spotkaztakie ubezpieczenie uzyska

taczne wynagrodzenie wyptacone na rzecz DyrektorO¥wiadczenia niepiegizne udzielone
Dyrektorom za rok zakizzony 31 grudnia 2009 r. wyniosty 187.115 €. Kwdta obejmuje
wynagrodzenie Dyrektorow w wysodm 23,529 € platne dr. Helmutowi Tomanecowi, ktory
zrezygnowat ze stanowiska dyrektora niewykonawczedniem 28 maja 2009 r.

Ujawnienie udziatéw i obrotu wtasciwymi papierami wartosciowymi

Dla celéw niniejszego paragrafu 3:

3.1.1 ,dziatanie w porozumieniu” ma znaczenie petgjw Kodeksie Miejskim;

3.1.2 ,porozumienie” obejmuje wszelkie umowy dotyce zwolnienia z odpowiedzialéd lub opcji
oraz formalne i nieformalne porozumienia dowolnegdzaju, dotyczce wigciwych papieréw
wartasciowych, potencjalnie zwrane z zaalia do prowadzenia obrotu lub zaniechania obrotu
papierami;

3.1.3 ,whasciwe papiery wartéciowe Atlas” oznaczaj Akcje Zwykie i inne kapitalowe papiery
wartasciowe Spoiki (albo powizane z nimi pochodne instrumenty finansowe) orapigrg
wartasciowe zamienne na nie, prawa poboru, warranty opge (hcznie z opcjami &dacymi
przedmiotem obrotu) dotygze Akcji Zwyklych;

3.1.4 ,powiazany doradca’ ma znaczenie przypisane mu w Kodeksie

3.1.5 ,kontrola” oznacza udziat lukaézne udziaty w kapitale zaktadowym ge¢ prawo do 30 procent
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lub wigkszej liczby gtoséw z akcji w kapitale zakladowypokki, ktére to prawa mima obecnie
wykonywa na jej walnym zgromadzeniu, bez wadjl na to, czy takie udzialy dajzeczywisi
kontrok;

3.1.6 ,obrét” lub ,,obracanie” obejmuj

(i) nabywanie i sprzedawanie papieréw wéetowych Ilub praw (warunkowych lub
bezwzgédnych) do wykonywania lub zagdzania wykonania praw gtosu przypisanych do
papierow wartéciowych albo og6linej kontroli nad papierami wadiowymi;

(i) przyjmowanie, udzielanie, zbywanie, zawierania, yeanie, rozwizywanie, wykonywanie
lub zmienianie opcji @cznie z kontraktem na opcjeedace przedmiotem obrotu) w
odniesieniu do dowolnych papieréw watmwych;

(iii) zapisywanie silub zobowazywanie st do zapisywania na akcje;

(iv) wykonywanie i zamiay w odniesieniu do nowych Ilub istraejych papierow
wartasciowych, dowolnych papieréw wadciowych, do ktorych przypisane jest prawo do
zamiany lub subskrypciji;

(v) nabywanie, zbywanie, zawieranie, zamykanie, wykami& dowolnych praw na podstawie
— albo zmieniajcych — instrument pochodny pawany bezpfrednio lub pérednio z
papierami wartéciowymi;

(vi) zawieranie, rozwazywanie lub zmiag warunkow dowolnej umowy zakupu lub sprziaga
papierow wartéciowych; oraz

(vii) wszelkie inne dziatania powodige albo mogce spowodowéa wzrost albo spadek liczby
papierow wartéciowych, w ktoérych dana osoba ma interes albo wiesieniu do ktérych

przyjeta pozycg krotka;

3.1.7 ,instrumenty pochodne” obejmujvszelkie produkty finansowe, ktérych wasde- w catdci lub
W czesci — jest bezpgrednio lub pérednio ustalona na podstawie ceny bazowego papieru
wartasciowego;

3.1.8 ,wylaczony menezkr funduszu” ma znaczenie nadane mu w Kodeksie;
3.1.9 ,wytaczone transakcje dokonywane na wtasny rachuneki mmaczenie nadane im w Kodeksie;
3.1.10 ,udzial’ lub ,interes” papierach wargoiowych dotycz sytuacji, gdy dana osoba:

(i) jest wtacicielem wigciwych papieréw wartciowych;

(i) ma prawo (warunkowe lub bezwarunkowe) do wykonyadab polecenia wykonania praw
gtosu wynikagcych z widciwych papierow warteciowych albo sprawuje nad nimi ogdin
kontrok;

(i) na mocy dowolnej umowy zakupu, opcji lub instrundenipochodnych ma prawo lub opcj
nabycia papieréw warfoiowych albo mae zaadat ich dostarczenia, albo ma obawmék
ich dostarczenia, bez wzglu na to, czy prawo, opcja czy obamék ® warunkowe czy
bezwzgédne i czy jest w cenien(the moneylub nie;

(iv) jest strom pochodnych instrumentéw finansowych, ktérych w&rtgest ustalona na
podstawie ceny wigiwych papieréw warticiowych, co spowoduje lub me spowodowa
zajecie przez ¢ strory diugiej pozycji w tych papierach wagtmwowych; albo

3.1.11 ,whasciwe papiery wartéciowe” oznaczaj wkasciwe papiery wartéciowe Atlas emitowane przez
Spotk;

3.1.12 ,spotka” oznacza spddk o ktérej mowa w punkcie 3.1.3(i) powsj; oraz

3.1.13 ,pozycja krotka” oznacza dowalmpozycy krotka (warunkove lub bezwzgddm, w cenie -in the
money- lub nie) 4cznie z dowoln pozych krétka z tytutu pochodnego instrumentu finansowego,

wszelkie umowy sprzedg albo zobowizania do dostarczenia lub prawa d@ania, aby inna
osoba dokonata zakupu lub prgg dostarczane instrumenty finansowe.

Na koniec dnia roboczego w dniu 17 maja 2010 orgkjest praktycznie ostatnim dniem przezadat
publikacji niniejszego dokumentu) udziaty Dyrektargoraz oséb z nimi powkanych) we wiéciwych
papierach wartiwiowych Atlas przedstawialy shastpujaco:
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Imie i nazwisko Akcje Zwykie Udziat procentowy w

tqcznej liczbie
wyemitowanych  Akcji
Zwyklych
Quentin Spicer* 14.785 0,03
Shelagh Mason 0 -
Michael Stockwell 0 -

*Akcje Zwykle posiadane w ramach indywidualnegmplamerytalnego
Quentin Spicer nie zamierza odpowiedzia Wezwanie w odniesieniu do swoich akcji w Spoétce

Z wyptkiem ujawni@é dokonanych w niniejszym paragrafie 3, na dZ21& maja 2010 r. (ktory jest z
praktycznego punktu widzenia ostatnim dniem przg plublikacji niniejszego dokumentu):

3.3.1 ani Spotka amiaden z jej Dyrektoréw ani cztonkowie ich najislzej rodziny lub krewni, ani
zadne osoby, ktére dziatajub co do ktérych uwea sk, ze s dziatah w porozumieniu ze
Spoétka, ani, wedlug wiedzy Dyrektoréwzadna osoba, ktdéra dziala w porozumieniu ze
Spotk:

(i)  nie miatazadnego udziatu w ani prawa do ebip danych papieréw wagoiowych; ani

(i) nie miatazadnej pozycji krotkiej w, nie byta strarradnej umowy sprzedg, ani nie
podlegatazadnemu obowizkowi wydania w odniesieniu do, ani nie byta uprawa do
zadania, aby inna osoba dokonata zakupu lub playjdostarczenie,zadnych
wiasciwych papieréw wartciowych;

(i) nie pozyczyta zadnych whaciwych papieréw warticiowych od ani na rzeczadnej
innej osoby; ani

(i) nie przeprowadzita transakcji jakimikolwiek tagciwymi papierami wartéciowymi,
ktérej ujawnienie bytloby wymagane zgodnie z Zas2®l3 Kodeksu.

3.3.2 ani Spétka antadna osoba dzialga w porozumieniu ze Spéiknie jest strom zadnego
porozumienia w rodzaju porozumieo ktérych mowa w paragrafie 3.1.2 pawsy, ani Spotka
ani (wedlug wiedzy Dyrektorowjadna osoba, ktdra dziata w porozumieniu ze Spaik
udzielita payczek zadnym osobom magych na celu pomoc w nabyciu przez sadsolz
udziatu we wiaciwych papierach warfgiowych, z wyjtkiem payczek udzielonych w
ramach zwyktego zasdu i na standardowych warunkach komercyjnych na&zzssob, z
ktorymi Spotka lub osoba dziatgja z ni w porozumieniu maj istniefca relacg klient-
wykonawca; oraz

3.3.3 nie istniejeezadna umowa, porozumienie ani ustalenia (w patne porozumienie w zakresie
wynagrodzenia) poredzy Spotk lub osoly dzialapca w porozumieniu ze Spdék a
ktérymkolwiek z Dyrektoréw Fragiolig, bytym dyrekiam Fragiolig, akcjonariuszami lub
bytymi akcjonariuszami Fragiolig, anadnymi osobami, ktére posiadaty udziat lub interes
papierach wart@iowych Fragiolig, ktére majjakiekolwiek zwizek z lub g uzaleznione od
Wezwania.

ani Spotka antaden z jej Dyrektorow ani czlonkowie ich najisizej rodziny lub krewni, antadne

osoby, ktére dziatajlub co do ktérych uwe sk, ze dziataj w porozumieniu ze Spéaknie mazadnego

udziatu (interesu) w jakichkolwiek papierach wadiowych Fragiolig ani papierach waftioowych

jakiejkolwiek osoby dziatagej w porozumieniu z Fragiolig, ani takie osoby mej pozycji krétkich

(warunkowych ani bezwzglinych, w cenie — in the money — ani innych), w tyadnych pozycji

krétkich z tytutu pochodnego instrumentu finansomegmowy sprzeda albo zobowizania do

dostarczenia lub prawa dadania, aby inna osoba dokonata zakupu lub playfakie dostarczane
papiery wartéciowe.

Istotne umowy

Nie istniep umowy (inne ni umowy zawierane w normalnym toku dzialalcip zawarte przez Spak
lub jej jednostki zalene w cagu dwoch lat bezpoednio poprzedzagych pocatek okresu trwania
Wezwania (czyli 14 kwietnia 2010 r.), ktérgabo mog by¢ istotne dla Spotki lub Grupy.
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6.3

Istotne zmiany

Poza przypadkami ujawnionymi w paragrafie 5 pistramewicego Czé¢ 1 niniejszego dokumentu
sytuacja finansowa i dotygza obrotéw Grupy od 31 grudnia 2009 r., czyli dais,ktés sporadzono
najnowsze sprawozdanie finansowe, nie zmiengavssposob istotny.

Inne informacje

Fairfax udzielit i nie wycofal pisemnej zgody nahftibacjc niniejszego dokumentu zawiegeggo
odniesienia do jego nazwy w formie i konteie, w jakim s§ pojawiaj.

Fairfax, ktory zostat upowaiony i jest nadzorowany przez Brytyjski WUtz FSA, zatwierdzit tr&
niniejszego dokumentu dla celdéw sekcji 21 Brytygskistawy FSMA.

Fairfax dziata wydcznie na rzecz Spéki i nie dziata na rzesmnej innej strony w odniesieniu do
Wezwania i, w zwizku z tym, nie bdzie odpowiedzialny wobetadnej strony innej niSpotka z tytutu
swiadczenia ochrony udzielanej klientom Fairfax @oradzania w zwizku z Wezwaniem, téeia
niniejszego dokumentu albo dowolnym porozumieniein transake badz kwesta w nim omawiaa.
Fairfax nie ztayt zadnego éwiadczenia ani nie udzielfadnej gwarancji, wyraiej ani dorozumianej,
co do jakiejkolwiek czsci niniejszego dokumentu (bez ograniczania statybbmpraw jakiejkolwiek
osoby, na rzecz ktérej niniejszy dokument zostajdamy).

Dokumenty dosgpne do wghdu

Kopie nastpujacych dokumentéwssdostpne do wgidu w czasie zwyklych godzin pracy w dowolnym
dniu powszednim (bez sobot, niedzigdwiat paistwowych) w biurach Nabarro LLP Solicitors, Lacon
House, 84 Theobald's Road, London WC1X 8RW i poreseimhttp://www.atlasestates.cood dnia
opublikowania niniejszego dokumentu przez okresiva Wezwania:

7.1.1 aktualny Akt Zalaycielski i Statut Spétki;

7.1.2 zbadane skonsolidowane sprawozdania finansowe iSpetlata zakaczone 31 grudnia 2008 r.
i 31 grudnia 2009 r.;

7.1.3 niezbadanesrodroczne sprawozdanie finansowe Spéiki za okresclr miesicy zakaiczony
31 marca 2010 r.;

7.1.4 pisemna zgoda, o ktérej mowa w paragrafie 6.1 peyypraz

7.1.5 niniejszy dokument.
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CZESC 3
DEFINICJE

Ponizsze definicje majzastosowanie do cailoi niniejszego dokumentu, chylie kontekst stanowi inaczej:

»AIM”

»Akcje Wiasne”

»Akcje Zwykle”

»2Akcjonariusze”

LAMC” lub
Nieruchomdci”

.Zarzadca
~<Amerykanska Ustawa o Papierach
Wartasciowych”

.Brytyjska Ustawa FSMA”
.Brytyjski Urzad FSA”

.Brytyjski Urzad UKLA”

»,Cena Proponowana w Wezwaniu

.Dokument Wezwania”

.Dyrektorzy AMC”
.dziatanie w porozumieniu”

~euro” lub £€"

,EuropaSrodkowa i Wschodnia”

JFairfax”

.Fragiolig” lub “Wzywajacy”

,GBP” lub £”

,Gletda Papier6w Wartziowych w

Rynek AIM obstugiwany przez Londfska Gielde Papieréw

Wartcsciowych;

Akcje posiadane jako akcje wlasrgodnie z definigj zawary w
Rozporadzeniu o Spoétkach (Zakup Akcji Wiasnych) (Akcje
Wiasne) (Guernsey) z 2006 r.;

Istniejace wyemitowane lub bezwarunkowo przyznane akcjekivy
Spoiki o wartdci nominalnej 0,01 € kala oraz wszelkie inne akcje,
ktére zostam bezwarunkowo przyznane lub wyemitowane przed
dniem zamknicia Wezwania (lub wczaiejszym dniem albo dniami
wedtug uznania Fragiolig) w wyniku realizacji Wantéw Atlas lub
w inny sposoéb, jednak z wadzeniem wszelkich akcji Spoiki
posiadanych przez qijako Akcje Wiasne, o ile nie zostarone
przeniesione w okresie, w ktorym Wezwangglzie otwarte;

Zarejestrowani posiadacze Akcji Zwyktych;

Atlas Management Company Limited, spotka zarejesra na
wyspie Guernsey pod numerem 44386;

Amerykaiska Ustawa o Papierach Watmwych z 1933 r. (z pidn.
zm.) oraz przepisy wydane na jej podstawie;

Ustawa o ustugach finansalwyi rynkach z 2000 r.Fjnancial
Services and Markets Act 200@ p&n. zm.)

Brytyjski
Authority);

Brytyjski Urzad FSA dziatajcy w charakterze wiaiwej wiadzy dla
celéw Czsci VI Brytyjskiej Ustawy FSMA z 2000 r.;

0,90 £ za Akbivykta;

Dokument opublikowany przezagiolig dnia 7 maja 2010 r.,
przedstawiajcy wszystkie formalne warunki Wezwania;

Dyrektorzy AMC;
Ma znaczenie przypisaemu terminowi w Kodeksie Miejskim;

Urad Nadzoru Finansowego Fiflancial Services

Wspolny prawnysrodek ptatniczy péstw cztonkowskich Wspélnot
Europejskich, ktore przgly euro jako swaqj waluk zgodnie z
przepisami Unii Europejskiej dotyszymi Europejskiej Unii
Monetarnej;

Europsrodkowo-Wschodnia z wytzeniem krajow bytego ZSSR;
Fairfax I.S. PLC, zarejestrowana w Anglii pod nuamar5496355;

Fragiolig Holdings Limited, spotka zalea naleaca w 100% do
Grupy lzaki, przedgbiorstwa deweloperskiego, ktokontroluje pan
Ron Izaki peneficial shareholdgr

Funt szterling,
Krolestwie;

prawny srodek ptatniczy w Zjednoczonym

London Stock Exchange pilc;
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Londynie” lub ,LSE”
.GPW"

,Grupa lzaki”

,Grupa Kapitalowa RP”

,Grupa”

Lnstrument Warrantu”

»~Jurysdykcja Wyhczona”

.Kodeks Podczony”

.Kodeks” lub ,Kodeks Miejski”

.Kraje Bytego ZSRR"

+MSSF”

,Okres Trwania Wezwania

,0Osoba Amerykaska”

Panel”

,PLN" lub ,z{’

.Prawo Wyspy Guernsey”
.Rada” lub ,Dyrektorzy”

.Regulamin AIM”

»Spoétka” lub ,Atlas”

~Stany Zjednoczone” lub ,USA”

.System CREST”

Gietda Papieréw Wartgiowych w Warszawie; oraz

Grupa spotek kontrolowanychgpednio lub bezp@ednio przez pana
Rona Izaki;

Grupa spotek obejarg: RP Explorer Master Fund, RP Capital
Partners Cayman Islands Limited i RP Partners Farakz ich
podmioty powazane;

Spotka i jej aktualne podmioty zate, w tym wszystkie spotki, w
ktérych ktorykolwiek z tych podmiotéw posiada udziaaz ktére s
posiadaczami jakiejkolwiek ezci portfela Spotki;

Instrument warrantu wydanygx Atlas 23 lutego 2006 r.;

Stany Zjednoczone, Kanada, Australia i d@pmraz kady inny
kraj, jezeli w przeciwnym razie naruszone zostatoby prawoeda
kraju;

Zmieniony kodeks patzony zasad dobrego zadzania i
najlepszych praktyk opublikowany w czerwcu 2008rzez Rad ds.
Sprawozdawczei Finansowej;

Kodeks Miejski dotyacy pohczen i przegé (ze zmianami i
interpretacjami wydawanymi od czasu do czasu pPael);

Armenia, Azerbejdn, Biatord, Estonia, Gruzja, Kazachstan,
Kirgistan, totwa, Litwa, Moldawia, Rosja, Tagkistan,
Turkmenistan, Ukraina i Uzbekistan;

Miedzynarodowe  Standardy Sprawozdawéczo Finansowej,
wytyczne i zasady wydawane od czasu do czasu pResk ds.
Standardéw Rachunkowd;

Okres rozpoczwegj sk 14 kwietnia 2010 r. i kiiczacy sk w
najp&niejszym z nagpujacych terminéw: (i) godz. 15.00 dnia
7 czerwca 2010 r.; (i) dzie w ktérym Wezwanie stanie ¢si
bezwarunkowe; oraz (iii) dzie w ktorym Wezwanie wydaie;

Osoba Amerykeska zgodnie z definigj zawary w Regulacji S
Amerykaiskiej Ustawy o Papierach Wastmowych;

Panel ds. Patzen i Przejg;

Ztoty polski, prawny srodek ptatniczy na terytorium Rzeczpospolitej
Polskiej.

Ustawy o Spétkach (Guernsey) z lat 1994 — 2008¢npzm.);

Dyrektorzy Spotki, w tym kay wiasciwie powotany komitet
dyrektoréw, ktérych nazwiskaapodane w paragrafie 2.2 §ei 2
tego dokumentu;

Regulamin opublikowany przez Lontska Gietde Papieréw
Wartasciowych dotycacy dopuszczenia do obrotu na AIM i
funkcjonowania AlM;

Atlas Estates Limited, spoétkzarejestrowana na wyspie Guernsey
pod numerem 44284;

Stany Zjednoczone @uyki, ich terytoria i posiadkei, kazdy stan

Stanéw Zjednoczonych Ameryki oraz Dystrykt Kolumbia
wszystkie inne obszary podlege¢ jurysdykcji  Stanow
Zjednoczonych Ameryki;

Odpowiedni system (zdefiniowany w gBaminie), ktérego
operatorem jest Euroclear UK & Ireland Limited (dgce z definicy
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,Ustawa o Ofercie”

+~WAN na jedm Akcje”

+~WAN”

~Warranty”

Wezwanie”

~Wz6r Odpowiedzi na Wezwanie”

.Zbadane Sprawozdanie Finansowe
za rok obrotowy 2009”

,Zdematerializowane” lub ,istniege
w postaci zdematerializowanej”

»Zjednoczone Krélestwo”

w Regulaminie);

Polska Ustawa o ofercie publizm warunkach wprowadzania
instrumentéw finansowych do zorganizowanego systebratu oraz
o0 spotkach publicznych z dnia 29 lipca 2005 r.;

WAN na jedry Akcje Zwykita;

Wartos¢ aktywOw netto, oznaczgja warté¢ aktywéw Grupy
pomniejszon 0 wart@d¢ jej zobowhzan, okrelona zgodnie z
zasadami kggowymi przygtymi przez Grup w danym momencie;

Warranty na subskrypgcjakcji Zwyklych na podstawie Instrumentu
Warrantu,

Wezwanie do zapisywania ¢sina sprzeda calego kapitatu
zakladowego Spotki (wyemitowanego oraz tego, ktdma by
wyemitowany) z wyjtkiem Akcji Zwyklych bedacych ju
wlasndcia Fragiolig i podmiotoéw bdacych strolm porozumienia z
Fragiolig, ogtoszone przez Fragiolig zgodnie z przami Kodeksu
(na warunkach oké&onych w Dokumencie Wezwania oraz Wzorze
Odpowiedzi na Wezwanie), oraz ogtoszone zgodnie stawy 0
Ofercie (na warunkach oldlenych w ogtoszeniu opublikowanym w
Polsce przez Fragiolig w dniu 16 kwietnia 2010 arpz, jeeli
kontekst na to pozwala, kda jego péniejsza zmiana, wersja,
rozszerzenie lub odnowienie;

Wzér zgody i upowznienia dotycacy Wezwania;

Raport roczny i zbadanie sprawozdanie finansowet$pga rok
zakaaczony 31 grudnia 2009 r.

Akcja lub akcje wpisane do rejestru cztonkéw jalstniepce w
postaci zdematerializowanej w systemie CREST, doykh tytut, na
mocy Regulaminu, mie zosté przekazany przez system CREST;

Zjednoczone Kroélestwo VKiej Brytanii i Irlandii Pétnocnej;
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CZESC 4
PREZENTACJA INFORMACJI, ICH PODSTAWY | ZRODLA

1 Stwierdzenia dotycace przyszidci

Niniejszy dokument zawiera stwierdzenia, kt@dnosz sie lub mog sie odnost do przysziéci,
dotyczce sytuacji finansowej, wynikdw dzialakth i przedsgwzie¢ Grupy. W niektérych przypadkach
te stwierdzenia dotygze przysziéci mazna rozpozna po tym, ze wyto w nich wyraen
odnoszacych sg¢ do przysziéci, takich jak ,uwaa”, ,szacuje”, ,prognozuje”, ,planuje”,
~przygotowuje”, ,spodziewa sf, ,oczekuje”, ,zamierza”, ,mae”, ,bedzie” lub ,powinien” oraz, w
kazdym przypadku, ich przecgealbo termindw porownywalnych. Z takimi stwierdzami
dotyczacymi przyszidci wiaze Sk znane i nieznane ryzyko, niepewéd inne czynniki, przez co
faktyczne wyniki, rezultaty pracy i agjniecia Grupy albo sektora, w ktérym dziata, manaczco
rézni¢ sie od przysztych wynikéw, rezultatéw pracy lub ggiic¢ opisanych lub sugerowanych w takich
stwierdzeniach dotyaeych przysziéci.

2. Prezentacja informacji finansowych i operacyjnyb

O ile nie zaznaczono inaczej, informacje finansdatyczice Grupy pochodzz opublikowanych raportow
okresowych lub rocznych i sprawoidéinansowych Spotki za dane okresy oraz innych rinéwji
podanych do publicznej wiadokwd przez Spotk Informacije finansoweaspodawane zgodnie z MSSF
zatwierdzonymi przez UaiEuropejsk.

3. Zrbdia zewrgtrzne

Spotka potwierdzaze informacje zawarte w tym dokumencie, ktére poehaet zrédet zewstrznych,
zostaty prawidtowo i rzetelnie zacytowane. Zgodnigiedz Spoétki oraz zgodnie z tym, co Spoéice udato
sig ustalt na podstawie informacji opublikowanych przez ostbgcie, nie pomirio zadnych faktow,
ktére sprawityby,ze cytowane informacje statybygshieprawdziwe lub myke. Spoétka nie posiada
dostpu do faktéw ani zatan lezacych u podstaw danych uzyskanychrei@et dostpnych publicznie, w
zwiazku z czym Spéika nie jest w stanie ich zweryfikbwa

4. Zaokraglenie

Wartasci procentowe i niektore dane finansowe zawartaniejgszym dokumencie zostaty zaeglone.
W wyniku tego zaokiglenia sumy wartei procentowych i danych przedstawionych w tym dao&uocie
mog Sig nieco r@ni¢ od rzeczywistych sum arytmetycznych takich waitprocentowych i danych.

5.  Zrodia i podstawy

O ile nie zaznaczono inaczej lub o ile kontekstungnaga inaczej, wykorzystano ngatjace zrodia i

podstawy:

i) informacje dotycgce Wezwania pochodzz Dokumentu Wezwania i innych materiatow
udostpnionych publicznie przez Wzywaego lub ina osolz albo osoby wymienione w
Dokumencie Wezwania; oraz

i) ceny zamknicia za Akcg Zwykla w danej dacie, o ktérych mowa we tym dokumendanavi
cerg zamkngcia w takiej dacie opublikowarprzezGietde Papierow Wartéciowych w Londynie

16



