Znaczaca umowa kredytowa zawarta z Bankiem Polska Kasa Opieki S.A. oraz
ustanowienie hipoteki na aktywach o znacznej wartosci

Raport biezacy nr 15/2011, opublikowany 30 lipca 2011 roku

Rada Dyrektorow spotki Atlas Estates Limited (,,Spotka”) niniejszym zawiadamia, ze w dniu
29 lipca 2011 roku zostata podpisana umowa kredytowa (,,Umowa”) pomigdzy Atlas Estates
(Cybernetyki) Sp. z 0. 0. z siedziba w Warszawie (,,Atlas”), podmiotem, w ktorym 50%
udzialow posiada Atlas Estates Investment B.V., podmiot zalezny od Spotki, oraz Bankiem
Polska Kasa Opieki SA z siedziba w Warszawie (,,Bank”).

Zgodnie z Umowa Bank udzielit Atlas kredytu na laczna kwote nieprzekraczajaca

68.721.000,00 ztotych (,,Kredyt”). Kredyt bedzie udzielony w nastepujacych transzach:

1. kredyt budowlany w kwocie nieprzekraczajacej 64.221.000,00 ziotych lub
okreslonego procentu kosztéw budowy ujetych w budzecie Projektu (zgodnie
zZ definicja ponizej), w zaleznoS$ci od tego, ktora z tych warto$ci bedzie nizsza; oraz

2. kredyt VAT w kwaocie nieprzekraczajacej 4.500.000,00 ztotych.

Oprocentowanie Kredytu oparte bedzie na stopie procentowej WIBOR 1M, powigkszonej
0 marz¢ okreslona w Umowie 1 bedzie ptatne w miesigcznych okresach odsetkowych.

Kredyt zostanie przeznaczony m.in. na sptatg czesci zadtuzenia z tytutu kredytu zaciagnigtego
na zakup Nieruchomos$ci (zgodnie z definicja ponizej) oraz cze$ciowe Sfinansowanie prac
budowlanych zwiazanych z wieloapartamentowym budynkiem mieszkalnym, w ramach
ktorego przewiduje si¢ budowe 160 lokali mieszkalnych (9.860,00 metrow kwadratowych
powierzchni uzytkowej) oraz powierzchni komercyjnych (1.205,00 metrow kwadratowych
powierzchni uzytkowej) jak roéwniez 195 miejsc postojowych w garazu podziemnym
(,,Projekt”), zlokalizowanych na nieruchomo$ci potozonej w Warszawie, przy ulicy
Obrzeznej 1, sktadajacej si¢ z dziatki nr 11/1 w obrgbie 1-08-11, o powierzchni catkowitej
3.098,00 metréw kwadratowych (,,Nieruchomos¢™).

Ostateczny termin splaty kredytu budowlanego przypada na dzien 31 marca 2014 roku, a
pierwsza wyptata Kredytu musi by¢ dokonana nie pdzniej niz w ciagu sze$ciu miesigcy od
daty podpisania Umowy.

Ostateczny termin sptaty kredytu VAT wyznaczony jest na dzien 30 wrzes$nia 2013 roku.

Zabezpieczenie splaty Kredytu stanowia, m.in.:

1. wpisana na pierwszym miejscu (po wygasnigciu hipoteki zabezpieczajacej sptatg
kredytu zaciagnigtego na zakup Nieruchomo$ci) hipoteka umowna ustanowiona na
Nieruchomosci, do kwoty 200% kwoty Kredytu;

2. zastawy rejestrowe na: (i) prawach z okreslonych umow rachunkow bankowych Atlas,
oraz (ii) wszystkich udziatach w kapitale zaktadowym Atlas;

3. cesja na zabezpieczenie wierzytelnosci Atlas z tytulu uméw ubezpieczenia
Nieruchomosci i Projektu;

4. cesja na zabezpieczenie przystugujacych Atlas okreslonych wierzytelnosci
pienigznych zwiazanych z realizacja Projektu; oraz

5. umowa wsparcia Projektu zawarta z udzialowcami Atlas, zgodnie z ktéora w
przypadkach przekroczenia kosztow realizacji Projektu okreslonych w tej umowie



udzialowcy Atlas beda zobowiazani do dostarczenia finansowania w wysokosci do
10% kosztéw budowy ujetych w budzecie Projektu.

Umowa zostala uznana za znaczaca W rozumieniu rozporzadzenia Ministra Finansow (Dz. U.
Nr 33, poz. 259) z dnia 19 lutego 2009 r. w sprawie informacji biezacych i okresowych
przekazywanych przez emitentow papierow wartoSciowych oraz warunkéw uznawania za
rownowazne informacji wymaganych przepisami prawa panstwa niebedacego panstwem
cztonkowskim (,,Rozporzadzenie”), poniewaz spetnia kryterium okreslone w § 2 ust. 1 pkt
44) lit. a) Rozporzadzenia, tj. wartos$¢ jej przedmiotu przekracza 10% wartosci kapitatow
wiasnych Spofki.

Hipoteka ustanowiona na Nieruchomosci spetnia kryterium, o ktérym mowa w § 5 ust. 1 pkt 1
Rozporzadzenia, poniewaz jej warto$¢ stanowi ponad 100% wartosci aktywOw znacznej
wartosci, tj. aktywow stanowiacych 10% wartos$ci kapitalow wiasnych Spotki.

Podstawa prawna: § 5 ust. 1 pkt 1 i 3 Rozporzadzenia Ministra Finansow (Dziennik Ustaw nr
33, poz. 259) z dnia 19 lutego 2009 r. w sprawie informacji biezacych i okresowych
przekazywanych przez emitentow papierdw wartosciowych oraz warunkdéw uznawania za
rownowazne informacji wymaganych przepisami prawa panstwa niebg¢dacego panstwem
cztonkowskim.




