Raport biezacy nr 5/2013, opublikowany 19.04.2013 roku

Ustanowienie zabiezpieczen z umowy kredytowej

Rada Dyrektoréw spotki Atlas Estates Limited (,,Spotka”) niniejszym zawiadamia, ze w dniu
18 kwietnia 2013 roku zostaly podpisane dokumenty finansowe stanowiace wykonanie
obowiazkow przewidzianych w umowie kredytowej z dnia 21 grudnia 2012 roku (,,Umowa
Kredytu) zawartej pomigdzy podmiotem zaleznym od Spotki - Capital Art Apartments
AEP Spotka z ograniczona odpowiedzialnoscia Spotka komandytowo — akcyjna z siedziba w
Warszawie (,,Pozyczkobiorca”), podmiot zalezny od Spotki) oraz Bankiem Zachodnim WBK
S.A. z siedziba we Wroclawiu (,,Bank™).

W dniu 18 kwietnia 2013 r. zostaly ustanowione nastgpujace zabezpieczenia :

1.

Oswiadczenie Pozyczkobiorcy o ustanowieniu na rzecz Banku hipoteki do kwoty
110.641.680,00 zt na prawie uzytkowania wieczystego nieruchomosci zlokalizowanej
w Warszawie przy ul. Gietdowej 4, sktadajacej si¢ z dziatki o nr 27/3, obrgb 6-04-05,
o catkowitej powierzchni 4.679 metrow kwadratowych, dla ktorej Sad Rejonowy dla
Warszawy-Mokotowa w Warszawie, X Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi ksigge
wieczysta ~ WA4M/000411142/6  (,,Nieruchomo$¢”).  Warto§¢  ewidencyjna
Nieruchomosci w ksiggach rachunkowych wynosi 8.087.164,00 PLN.

Umowa o ustanowieniu zastawu finansowego i rejestrowego zawarta pomigdzy
Bankiem a Atlas Fundusz Inwestycyjny Zamknigty Aktywow Niepublicznych z
siedziba w Warszawie (bedacym akcjonariuszem Pozyczkobiorcy) na 49.995 akcjach
w kapitale zakladowym Pozyczkobiorcy, o wartosci nominalnej 1 PLN kazda, o
facznej warto$ci nominalnej 49.995 PLN, stanowiace 99,99 % akcji w kapitale
zakladowym Pozyczkobiorcy, bedace wlasnoscia Atlas Fundusz Inwestycyjny
Zamkniety Aktywow Niepublicznych. Zastaw zabezpiecza sptatg Umowy Kredytu do
najwyzszej sumy zabezpieczenia w wysokosci 110.641.680 PLN. Wartos¢
ewidencyjna tych akcji w ksiggach rachunkowych wynosi 46.399.181,00 PLN. Akcje
maja charakter dtugoterminowej lokaty kapitalowe;.

Umowa o ustanowieniu zastawu finansowego i rejestrowego zawarta pomigdzy
Bankiem a AEP Sp. z 0.0. z siedziba w Warszawie (bgdacym komplementariuszem i
akcjonariuszem Pozyczkobiorcy) na 5 akcjach w kapitale zaktadowym
Pozyczkobiorcy, o wartosci nominalnej 1 PLN kazda, o tacznej warto$ci nominalnej 5
PLN, stanowiacych 0,01 % akcji w kapitale zakladowym Pozyczkobiorcy, begdace
wlasnosécia AEP Sp. z 0.0. Zastaw zabezpiecza sptate Umowy Kredytu do najwyzszej
sumy zabezpieczenia w wysokosci 110.641.680 PLN. Warto$¢ ewidencyjna tych akcji
w  ksiggach rachunkowych wynosi 2.731,30 PLN. Akcje maja charakter
dhlugoterminowej lokaty kapitatowe;.

Umowa o ustanowienie zastawu rejestrowego i1 finansowego zawarta pomigdzy
Bankiem a AEP Sp. z o0.0. Warszawie (bgdacym komplementariuszem i
akcjonariuszem Pozyczkobiorcy) na udziale komplementariusza Pozyczkobiorcy.
Zastaw zabezpiecza sptate¢ Umowy Kredytu do najwyzszej sumy zabezpieczenia w
wysokosci 110.641.680 PLN. Warto$§¢ ewidencyjna udziatu komplementariusza w
ksiggach rachunkowych wynosi 0,19% zyskow Pozyczkobiorcy.



5. Umowa o ustanowienie zastawu rejestrowego i finansowego zawarta pomigdzy
Bankiem a Pozyczkobiorca na prawach z rachunkow bankowych Pozyczkobiorcy
prowadzonym przez Bank. Zastaw zabezpiecza sptate Umowy Kredytu do najwyzszej
sumy zabezpieczenia w wysokosci najwyzszej sumy zabezpieczenia w wysoko$ci
110.641.680 PLN.

6. Oswiadczenie Atlas Fundusz Inwestycyjny Zamknigty Aktywow Niepublicznych z
siedziba w Warszawie (bgdacym akcjonariuszem Pozyczkobiorcy) o dobrowolnym
poddaniu si¢ egzekucji z aktu notarialnego w trybie art. 777 § 1 pkt 6 kodeksu
postgpowania cywilnego co do z 49.995 akcji w kapitale zakladowym
Pozyczkobiorcy, ktore zostaty obciazone zastawem rejestrowym na podstawie umowy
zastawu, opisanej szczegotowo w  pkt. 2 powyzej, w celu zabezpieczenia
wierzytelno$ci Banku z tytutu Umowy Kredytu, przy czym wysokos$¢ wierzytelnosci
podlegajacej zaspokojeniu wynosi maksymalnie 110.641.680,00 zt.

7. Umowa podporzadkowania zawarta pomigdzy Pozyczkobiorca a Bankiem oraz AEP
Sp. z o0.0., Atlas Fundusz Inwestycyjny Zamknigty Aktywow Niepublicznych, HGC
Gretna Investments Spoélka z ograniczona odpowiedzialno$cia S.K.A., Platinum
Towers AEP Spoétka z ograniczona odpowiedzialno$cia S.K.A., Atlas Estates
Cooperatief U.A. z siedziba w Amsterdamie, Atlas Estates Investment B.V. z siedziba
w  Amsterdamie (lacznie dalej zwanymi ,Wierzycielami”) w  zakresie
podporzadkowania  wierzytelnosci  Wierzycieli  przyslugujacym im  wobec
Pozyczkobiorcy wierzytelno§ciom Banku wynikajacym z Umowy Kredytu.

8. Umowa gwarancji zawarta pomi¢dzy Pozyczkobiorca, Bankiem oraz Atlas Estates
Investment B.V. z siedziba w Amsterdamie, na podstawie ktorej Atlas Estates
Investment B.V. gwarantuje ptatnos¢ kwoty naleznych Bankowi od Pozyczkobiorcy w
zwiazku z Umowa Kredytu do maksymalnej kwoty 6.877.400 PLN.

Bank nie jest podmiotem powiazanym ze Spotka.

Laczna warto$¢ zabezpieczen, o ktorych mowa powyzej przekracza 10% wartosci kapitatow
wlasnych Spotki.

Hipoteka ustanowiona na Nieruchomosci, o ktérej mowa w pkt. 1 oraz zastaw na akcjach
Pozyczkobiorcy nalezacych do Atlas Fundusz Inwestycyjny Zamknicty Aktywow
Niepublicznych spetnia kryterium, o ktérym mowa w §5 ust. 1 pkt 1 Rozporzadzenia
Ministra Finanséow (Dziennik Ustaw nr 33, poz. 259) z dnia 19 lutego 2009 r. w sprawie
informacji biezacych 1 okresowych przekazywanych przez emitentow papierow
warto$ciowych oraz warunkéw uznawania za réwnowazne informacji wymaganych
przepisami prawa panstwa niebgdacego panstwem cztonkowskim (,,Rozporzadzenie™),
poniewaz warto$¢ kazdej z nich z osobna ma warto$¢ wigksza niz wyrazona w ztotych
rownowartos¢ kwoty 1.000.000 Euro przeliczonej wg kursu NBP.

Podstawa prawna: § 5 ust. I pkt 1i 3 Rozporzqdzenia Ministra Finansow (Dziennik Ustaw nr
33, poz. 259) z dnia 19 lutego 2009 r. w sprawie informacji biezqcych i okresowych
przekazywanych przez emitentow papierow wartosciowych oraz warunkow uznawania za




rownowazne informacji wymaganych przepisami prawa panstwa niebedqcego panstwem
cztonkowskim.

Artykut 56 paragraf 1 punkt 1) ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i
warunkach wprowadzania instrumentow finansowych do zorganizowanego systemu obrotu
oraz o spotkach publicznych (tj. Dz. U. 2009 r., Nr 185, poz. 1439).



