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Wybrane dane finansowe

Wybrane pozycje skonsolidowanego
sprawozdania finansowego

Przychody

Zysk brutto ze sprzedazy
Zwigkszenie wartosci nieruchomosci
inwestycyjnych

Zysk z dziatalnosci operacyjnej

Zysk brutto

Zysk za okres

Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci
operacyjnej

Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci
inwestycyjnej

Przeptywy pienigzne netto z dziatalnosci
finansowej

Zwiekszenie stanu srodkow pienieznych
netto

Aktywa trwate

Aktywa obrotowe

Aktywa ogotem

Zobowigzania krétkoterminowe
Zobowigzania dtugoterminowe
Zobowigzania ogétem

Podstawowa warto$¢ aktywow netto *
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List Przewodniczacego Rady Dyrektoréow
Szanowni Akcjonariusze!

Z przyjemnoscig przekazuje Panstwu srédroczny skrocony skonsolidowany raport Atlas Estates Limited (,Atlas”,
»Spotka”) i jej jednostek zaleznych (tacznie ,Grupa”) za okres szesciu miesiecy zakonczony 30 czerwca 2019 r., ktory
nie byt przedmiotem badania przez biegtego rewidenta.

Biorgc pod uwage warunki panujgce obecnie na rynkach finansowych, priorytetem jest dla nas poprawa ptynnosci,
zapewnienie sobie dostepu do kapitatu i nabywanie nowych gruntéw pod inwestycje. Osiggniecie tych celéw ma
szczegolne znaczenie dla Grupy, poniewaz stanowi podstawe dziatan podejmowanych w celu ukonczenia obecnie
realizowanych inwestycji, a jednoczesnie sprzyja rozwojowi prowadzonej dziatalnosci.

Mimo trudnych warunkéw prowadzenia dziatalnosci Grupa osiggneta kilka kluczowych celéw:

- W 2018 r. Grupa zakonczyta remont holu gtéwnego oraz innych przestrzeni wspoinych budynku Atlas Tower
(dawna nazwa: Millennium Plaza), pozyskujac kilku nowych najemcéw, co przetozyto sie na wskaznik
powierzchni wynajetej na ponadprzecietnym poziomie 95% wg stanu na dzien 30 czerwca 2019 r;

- Wdniu 31 stycznia 2019 r. Grupa zawarta przedwstepng umowe sprzedazy inwestycji Apartamenty Nakielska
za ceng netto 33,5 min PLN (réwnowartos¢ ok. 7,8 min EUR). Warto$¢ ksiegowa projektu wynosita 5,6 min
EUR. W wyniku zamkniecia transakcji w dniu 13 maja 2019 r. otrzymano peing cene sprzedazy;

- W dniu 22 listopada 2018 r. Grupa zawarta przedwstepng umowe sprzedazy Atlas Estates Tower
(niezabudowanej nieruchomosci potozonej w Warszawie) za cene netto 147 min PLN (réwnowarto$¢ ok. 34,6
min EUR). Na 30 czerwca 2019 r. warto$¢ ksiegowa projektu (zaklasyfikowanego jako aktywa trwate
przeznaczone do sprzedazy oraz zobowigzania bezposrednio zwigzane =z aktywami trwatymi
zaklasyfikowanymi jako przeznaczone do sprzedazy) wynosita 6,6 min EUR. W dniu 7 sierpnia 2019 r. zawarta
zostata warunkowa umowa sprzedazy (zwiekszajgca cene sprzedazy do 148 min PLN), na podstawie ktérej
otrzymano tytutem ceny sprzedazy kwote 14,8 min PLN (réwnowartos¢ ok. 3,5 min EUR). Przewidywany
termin realizacji tej transakgcji to koniec pazdziernika 2019r

Pomimo dziatan podjetych przez kierownictwo Spétki, w dniu 27 lutego 2019 r., w nastepstwie wydanego przez Sad
Gospodarczy w Budapeszcie postanowienia o przymusowym wyrejestrowaniu Felikon Kft, jednostki zaleznej od Spotki,
rozpoczat sie proces likwidacji i wykreslenia Felikon Kft. z rejestru spotek. W $rodrocznym skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym za okres szesciu miesigcy zakonczony 30 czerwca 2019 r. nie wykazano zysku ani straty z
tytutu tego zdarzenia.

Wyniki wykazane za pierwsze pétrocze
Na dziehn 30 czerwca 2019 r. podstawowa warto$¢ aktywow netto Grupy wynosita 100,8 min EUR.

Na wzrost podstawowej wartosci aktywéw netto o 9,0 min EUR (10%) w stosunku do poziomu 91,8 min EUR
odnotowanego na dzien 31 grudnia 2018 r. ztozyly sie przede wszystkim nastepujgce czynniki:

- zysk brutto ze sprzedazy projektu Apartamenty Nakielska zrealizowany w kwocie 2,2 min EUR;

- wyzsza o 6,7 min EUR wycena hotelu Hilton na 30 czerwca 2019 r., czesciowo zniwelowana przez:

- amortyzacje rzeczowych aktywow trwatych (odpis za rok w kwocie 1,2 min EUR dokonany w pierwszej potowie
2019r.).

Po pierwszym pétroczu zakonczonym 30 czerwca 2019 r. zysk po opodatkowaniu wynidst 2,2 min EUR wobec zysku
netto w wysokosci 3,9 min EUR odnotowanego w analogicznym okresie poprzedniego roku. Na tak istotng zmiane
wyniku ztozyty sie przede wszystkim:

- zmniejszenie wyniku brutto ze sprzedazy gtéwnie za sprawg wskazanego powyzej zysku brutto w kwocie 2,2 min
EUR zrealizowanego na sprzedazy projektu Apartamenty Nakielska w 2019 r., w porodwnaniu z zyskiem brutto w
wysokosci 3,7 min EUR zrealizowanym w zwigzku z zakonczeniem w | potowie 2018 r. sprzedazy w ramach drugiego
etapu inwestycji Apartamenty przy Krasinskiego w Warszawie,

- nizszy wzrost wyceny nieruchomosci inwestycyjnej (Atlas Tower, poprzednia nazwa: Millennium Plaza) o 0,7 min
EUR w | potowie 2019 r. w poréwnaniu ze wzrostem o 2,5 min EUR w | potowie 2018 r.,czesciowo skompensowany
przez:

- zmiany poziomu roznic kursowych z ujemnych w kwocie 1,9 min EUR w | potowie 2018 r. na ujemne w kwocie 0,3
min EUR w | potowie 2019 r., gldwnie za sprawg ostabienia kursu ztotego o 5% oraz forinta 0 6% w | potowie 2018 r.
wobec spadku kursu forinta 0 1% oraz leja 0 2%, zniwelowanego przez umocnienie si¢ kursu ztotego o 1%, w | potowie
2019r.
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Finansowanie, ptynnos¢ i prognozy

Rada Dyrektorow jest zdania, ze obecne perspektywy na rynku, na ktérym Grupa prowadzi dziatalno$¢, stawiajg przed
nig szereg wyzwan w zakresie dziatalnosci operacyjnej oraz pozyskiwania finansowania.

Prognozy i przewidywania Grupy sg przygotowywane z uwzglednieniem panujgcej sytuacji gospodarczej oraz
zwigzanych z nig wyzwan i czynnikéw, ktére mogg pomodc ztagodzi¢ problemy. Prognozy te uwzgledniajg najlepsze
szacunki kierownictwa w odniesieniu do przysziych wynikéw handlowych, potencjalng sprzedaz nieruchomosci oraz
przyszte zapotrzebowanie na finansowanie dziatalnosci Grupy.

Mimo ze prognozy przeptywdw finansowych z natury rzeczy sg obarczone pewng doza niepewnosci, Rada Dyrektorow
ma podstawy, by sadzi¢, ze Spdtka i Grupa dysponujg odpowiednimi zasobami, aby méc kontynuowac dziatalnos¢
operacyjng i zarzadzaé zaciggnietymi kredytami w dajgcej sie przewidzie¢ przysztosci. W zwigzku z powyzszym, przy
sporzadzaniu skroconej skonsolidowanej informacji finansowej za sze$¢ miesiecy zakonczonych 30 czerwca 2019 r.
Rada Dyrektoréw ponownie przyjeta zatozenie kontynuacji dziatalnosci, zgodnie z zasadami rachunkowosci majgcymi
zastosowanie do skroconej skonsolidowanej informac;ji finansowe;j.

Polityka inwestycyjna

Atlas inwestuje gtdwnie w budowe portfela nieruchomosci o zréznicowanym charakterze na polskim rynku, gdzie
znajduje sig okoto 86% aktywow Grupy. Spdtka aktywnie dziata w Polsce, ktéra uznawana jest za najbardziej atrakcyjng
sposrod wszystkich gospodarek regionu Europy Srodkowo-Wschodniej. Grupa prowadzi réwniez dziatalno$é na
rynkach nieruchomosci na Wegrzech, w Rumunii i Butgarii.

Inwestycje Spotki prowadzone sg samodzielnie lub, w uzasadnionych okolicznosciach, we wspotpracy z innymi
podmiotami (jako wspodlne przedsiewziecia), a ich przedmiotem sg nieruchomosci mieszkaniowe, przemystowe,
handlowe, biurowe i rekreacyjne. Celem tych dziatah jest stworzenie zréwnowazonego portfela projektéw
deweloperskich i aktywdw generujgcych dochdd.

Spétka moze korzysta¢ z finansowania dluznego w celu zwiekszenia rentownosci kapitatu wtasnego. Jezeli to tylko
mozliwe, Rada Dyrektorow zamierza pozyskiwa¢ finansowanie na warunkach nieprzewidujgcych mozliwosci regresu,
dla kazdego sktadnika aktywow z osobna. Spodtka nie podlega limitowi wskaznika zadtuzenia ogdlnego. Natomiast
zgodnie z zatozeniami bedzie stosowac dzwignie finansowg na poziomie do 80% tgcznej wartosci udziatéw w aktywach
generujgcych dochdd w portfelu nieruchomosci.

Wartos¢ aktywow netto i skorygowana wartosé¢ aktywéw netto

Od czasu pierwszej oferty publicznej akcji, Spdtka postuguje sie wskaznikami wartosci aktywéw netto na akcje oraz
skorygowanej wartosci aktywow netto na akcje jako podstawowymi wskaznikami efektywnosci jej dziatalnosci. W
okresie szesciu miesiecy zakonczonych 30 czerwca 2019 r. warto$¢ aktywow netto na akcje, wykazana w srédroczne;j
skréconej skonsolidowanej informacji finansowej sporzadzonej zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami
Sprawozdawczosci Finansowej (,MSSF”) zatwierdzonymi przez Unie Europejskg, wzrosta z 2,0 EUR na akcje na
31 grudnia 2018 r. do 2,2 EUR na akcje na 30 czerwca 2019 r.

Podobnie jak w poprzednich raportach kwartalnych, skorygowana warto$¢ aktywéw netto na akcje, obejmujgca
pomniejszone o podatek odroczony zyski z tytutu wyceny nieruchomosci deweloperskich stanowigcych zapasy oraz
gruntéw w leasingu operacyjnym, nie zostata uwzgledniona. Skorygowang warto$¢ aktywow netto na akcje oblicza sie
raz w roku, w ramach wyceny portfela aktywow Grupy wedtug ich wartosci rynkowe;.

Na potrzeby srédrocznych sprawozdan finansowych wycene najwazniejszych aktywow (hotelu Hilton oraz Atlas Tower,
poprzednio pod nazwag Millennium Plaza — budynku biurowego zlokalizowanego w Warszawie) przeprowadzita
zewnetrzna firma rzeczoznawcow majgtkowych. Za wycene inwestycji Atlas Tower (poprzednio Millennium Plaza) oraz
hotelu Hilton w Polsce na dzierh 30 czerwca 2019 r. odpowiedzialna byta firma niezaleznych rzeczoznawcéw Jones
Lang LaSalle.
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tad korporacyjny

Atlas zapewnia, aby Grupa przestrzegata odpowiednich zasad tadu korporacyjnego i posiadata silng strukture
organizacyjng, co w obecnej sytuacji gospodarczej nabiera szczegdlnego znaczenia, poniewaz istnieje wyrazny
zwigzek pomiedzy stosowaniem wysokiej jakosci standardéw tadu korporacyjnego i tworzeniem wartosci dla
akcjonariuszy. Oswiadczenie na temat przestrzegania zalecen i zasad dotyczacych tadu korporacyjnego zawartych w
Dobrych Praktykach Spétek Notowanych na GPW znajduje sie na stronie internetowej Atlas.

Czynniki ryzyka i niepewnosci

Rada Dyrektoréw oraz Zarzgdzajacy Nieruchomosciami stale monitorujg i dokonujg oceny najwazniejszych czynnikow
ryzyka dla dziatalnosci Spoétki. Podstawowe czynniki ryzyka i elementy niepewnosci, ktdre moga mie¢ znaczacy wplyw
na wyniki Grupy w kolejnych miesigcach roku obrotowego 2019 przedstawiono w ,Raporcie Zarzadzajgcego
Nieruchomosciami” na str. 13-14.

Perspektywy

Majac na uwadze biezacy rozwdj sytuacji gospodarczej w Polsce, Spotka moze obecnie skoncentrowaé sie na
umacnianiu i powiekszaniu swojego portfela nieruchomosci.

Mark Chasey .
PRZEWODNICZACY RADY DYREKTOROW
24 wrzesnia 2019 r.
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Raport Zarzadzajgcego Nieruchomosciami

W niniejszym raporcie przedstawiamy wyniki finansowe i operacyjne za sze$¢ miesigcy zakonczonych 30 czerwca
2019 r. Funkcje Zarzadzajgcego Nieruchomosciami Spétka powierzyta firmie Atlas Management Company Limited
(,AMC"), ktorej rola polega na nadzorowaniu sposobu funkcjonowania aktywow portfelowych Spotki i zarzadzaniu
portfelem, a takze doradzaniu Spéice w zakresie nowych mozliwosci inwestycyjnych. Wedtug stanu na dzien 30
czerwca 2019 r. Spdtka utrzymywata w portfelu trzynascie nieruchomosci, w tym pie¢ nieruchomosci inwestycyjnych
(z czego trzy nieruchomosci generujg dochdd, a dwie utrzymywane sg w celu uzyskania wzrostu wartosci), dwa hotele
oraz sze$¢ nieruchomosci deweloperskich. Na dzien sporzgdzenia niniejszego raportu na jedng z nieruchomosci
deweloperskich zawarto przedwstepng umowe sprzedazy (zob. nota 12).

Rynki i najwazniejsze nieruchomosci
Polska

Polska jest podstawowym rynkiem dziatalnosci Grupy — tu zlokalizowane jest 86% jej portfela w ujgciu wartosciowym.
Polska gospodarka nalezy do najbardziej odpornych na kryzys gospodarek w Europie — roczny realny wzrost PKB w
2018 r. wyniost 5,1%, a w 2019 r. spodziewany jest wzrost rzedu 3,8%.

Hotel Hilton, Warszawa

Hotel Hilton, wzniesiony w warszawskiej dzielnicy Wola, jest sztandarowg inwestycja Grupy, ktéra niezmiennie
generuje zadowalajgce wyniki finansowe.

Atlas Tower (poprzednio: Millennium Plaza), Warszawa

Atlas Tower to budynek o powierzchni 39 138 m?, obejmujacej biura oraz lokale handlowe i ustugowe, zlokalizowany
w centrum Warszawy. Na dzien 30 czerwca 2019 r. poziom wykorzystania lokali wynosit 95% (31 grudnia 2018 r.:
89%). W ostatnim czasie Grupa zakonczyta remont niektorych powierzchni ogdinodostgpnych budynku, co przektada
sie na pozyskanie nowych najemcéw.

Atlas Estates Tower

Na dziatce sgsiadujgcej z hotelem Hilton Grupa planowata budowe wiezowca wielofunkcyjnego Atlas Estates Tower o
przeznaczeniu mieszkalno-biurowym. Jednak z uwagi na fakt, ze skala takiej inwestycji obecnie przekracza mozliwosci
inwestycyjne Grupy, podjeta zostata decyzja o sprzedazy tej nieruchomosci i w dniu 22 listopada 2018 r. zostata
zawarta przedwstepna umowa sprzedazy przewidujgca zbycie dziatki na rzecz osoby trzeciej za cene 147 min PLN
(rownowartosé 34 min EUR). W dniu 7 sierpnia 2019 r. zawarta zostata warunkowa umowa sprzedazy (zwiekszajaca
cene sprzedazy do 148 min PLN), na podstawie ktdrej otrzymano tytutem ceny sprzedazy kwote 14,8 min PLN
(rownowartosé ok. 3,5 min EUR). Przewidywany termin realizacji tej transakcji to koniec pazdziernika 2019r.

Galeria Platinum Towers

Powierzchnia komercyjna na poziomie parteru i pierwszego pietra Platinum Towers, obejmujgca galerie handlowa o
powierzchni 1 904 m? oraz 208 miejsc parkingowych. Praktycznie w catosci wynajeta najemcom.

Apartamenty przy Krasinskiego
Apartamenty przy Krasirfiskiego to projekt realizowany na warszawskim Zoliborzu.

W ramach pierwszego etapu tego projektu wybudowano 303 apartamenty wraz parkingiem i innymi udogodnieniami
oraz lokalami handlowo-ustugowymi. Prace budowlane w ramach etapu | zakornczono w 2013 r. Na dzien 30 czerwca
2019 r. wszystkie apartamenty zostaly sprzedane lub zostaty na nie zawarte przedwstepne umowy sprzedazy; do
sprzedazy nie byt réwniez dostepny zaden lokal handlowo-ustugowy.

W ramach drugiego etapu tego udanego projektu wybudowano 123 apartamenty oraz parking i lokale handlowo-
ustugowe. Budowa rozpoczeta sie w listopadzie 2015 r. i zostata ukornczona w sierpniu 2017 r. Na dzien 30 czerwca
2019 r. wszystkie apartamenty i lokale handlowo-ustugowe zostaty sprzedane lub zostaty na nie zawarte przedwstepne
umowy sprzedazy.

Capital Art Apartments

Projekt Capital Art Apartments stanowi kolejng inwestycje w Warszawie, w poblizu centrum miasta. Rozplanowane na
cztery etapy przedsiewziecie obejmuje 784 apartamenty oraz parking i inne udogodnienia, w tym lokale handlowo-
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ustugowe. Na dzien 30 czerwca 2019 r. wszystkie apartamenty wybudowane w ramach wszystkich etapéw inwestycji
zostaly sprzedane lub zawarto na nie przedwstepne umowy sprzedazy, natomiast dostepne do sprzedazy pozostawaty
cztery lokale handlowo-ustugowe.

Apartamenty Nakielska

W ramach inwestycji deweloperskiej Apartamenty Nakielska Grupa planowata budowe mieszkan w dzielnicy Wola w
Warszawie. W dniu 13 maja 2019 r. Grupa sprzedata te inwestycje. Informacje na ten temat przedstawiono w nocie
10.

Wegry

Na Wegrzech, wedtug stanu na dzien 31 grudnia i 30 czerwca 2018 r. Grupa byta wtascicielem jednej nieruchomosci
generujgcej dochdd — lkarus Business Park w Budapeszcie, znajdujacej sie w posiadaniu Felikon Kft, jednostki zaleznej
od Spotki. W lutym 2019 r. rozpoczat sie proces likwidacji tego podmiotu — wiecej informac;ji na ten temat zamieszczono
w nocie 19.

Rumunia

Grupa posiada trzy nieruchomosci w Rumunii, w tym hotel Golden Tulip i dwa znaczne banki gruntéw — Voluntari i
Solaris. Wzrost rumunskiego PKB w 2018 r. wyniost 4,0% w ujeciu realnym. Poziom obtozenia hotelu Golden Tulip
zwigkszyt sie z 63% w okresie szesciu miesigcy zakonczonym 30 czerwca 2018 r. do 68% w analogicznym okresie
zakohczonym 30 czerwca 2019 r.

Butgaria

Grupa posiada jedng nieruchomos¢ generujgcg dochod w Butgarii — Atlas House. Jest to budynek biurowy o
powierzchni okoto 3500 m?, ktéry znajduje sie w Sofii.
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Ogolne informacje finansowe

Biezaca analiza danych ekonomicznych i kluczowych wskaznikéw sektoréw dziatalnosci Grupy ma podstawowe
znaczenie dla unikniecia nadmiernej ekspozycji lub uzaleznienia od danego regionu. AMC analizuje czynniki ryzyka i
potencjalne korzysci zwigzane z poszczegdlnymi krajami, sektorami lub rodzajami aktywdéw, w celu optymalizacji
zwrotu z inwestycji, a tym samym zwrotu z kapitatu, jaki Spotka jest w stanie wypracowac dla akcjonariuszy w dtuzszej
perspektywie czasowe].

Wycena portfela oraz metody wyceny

Niezalezna wycena catego portfela nieruchomosci Spotki przeprowadzana jest raz w roku. Opis wyceny wybranych
aktywow wykonanej na potrzeby sprawozdania pétrocznego zamieszczono na str. 5.

Kredyty i wyceny

Wedtug stanu na dzien 30 czerwca 2019 r. udziat Spotki w zadtuzeniu z tytutu kredytow bankowych zwigzanych z
portfelem nieruchomosci Grupy wynosit 76 min EUR (31 grudnia 2018 r.: 89 min EUR; 30 czerwca 2018 r.: 94 min
EUR).

Ponizsza tabela zawiera zestawienie wartosci kredytow oraz wartosci nieruchomosci dla tych okreséw, dla ktérych
przeprowadzono wycene nieruchomosci.

Wartos¢ Wartos¢ Wskaznik | Wartos¢ Wartos¢ Wskaznik | Wartosé Wartos¢ Wskaznik
kredytow nieruchomosci LTV kredytow nieruchomosci LTV kredytéow nieruchomosci LTV
30 czerwca 2019 31 grudnia 2018 30 czerwca 2018
wmin EUR  wmin EUR % wmin EUR  wmin EUR % wmin EUR  wmin EUR %
Nieruchomosci o 0 0
inwestycyjne 25 71 35% 38 81 47% 42 82 51%
Hotele 51 101 50% 51 94 54% 52 93 56%
Ogotem 76 172 44% 89 175 51% 94 175 54%

*Wskaznik LTV — wskaznik okre$lajacy relacje wartosci kredytu do warto$ci nieruchomosci stanowigcej jego
zabezpieczenie

Wyceny podane w powyzszej tabeli roznig si¢ od wartosci przedstawionych w skonsolidowanym bilansie na 30 czerwca
2019 r., 31 grudnia 2018 r. i 30 czerwca 2018 r. ze wzgledu na sposéb ujmowania zgodnie z MSSF nieruchomosci
gruntowych w leasingu operacyjnym oraz nieruchomosci deweloperskich.

Wskaznik wartosci kredytu do wartosci zabezpieczenia (LTV) dla nieruchomosci inwestycyjnych obnizyt sie z poziomu
51% na 30 czerwca 2018 r. do 47% na 31 grudnia 2018 r., gléwnie w wyniku sprzedazy budynku biurowego Sadowa
oraz spfaty kredytu zaciggnietego na te inwestycje, a takze ze wzgledu na podwyzszenie wyceny Atlas Tower. Dalszy
spadek tego wskaznika do poziomu 35% na 30 czerwca 2019 r. wynika z wytgczenia z konsolidacji Felikon Kft (jednostki
zaleznej od Spdtki) oraz zwigzanego z tym zaprzestania ujimowania kredytu bankowego udzielonego tej jednostce oraz
posiadanej przez nig nieruchomosci (12 min EUR w odniesieniu do kazdej z tych pozycji), a takze dalszego zwigkszenia
wyceny Atlas Tower.

Wskaznik LTV dla hoteli obnizyt sig z poziomu 56% na 30 czerwca 2018 r. do 54% na 31 grudnia 2018 r., a nastepnie
do 50% na 30 czerwca 2019 r., gtéwnie w wyniku zwiekszenia wyceny hotelu Hilton oraz ze wzgledu na czesciowa
sptate kredytow.

Dzwignia finansowa wyrazona jako zadiluzenie netto do kapitatu ogdtem (zadtuzenie netto plus kapitat wiasny
przypadajgcy na akcjonariuszy) wyniosta 32%. Zmniejszenie wskaznika dzwigni finansowej w poréwnaniu ze stanem
na 31 grudnia 2018 r. (kiedy wynosit on 41%) oraz 30 czerwca 2018 r. (46%) nastgpito gtéwnie w wyniku catkowitej
sptaty kredytu zaciggnietego na inwestycje biurowg Sadowa oraz podwyzszenia wyceny projektow Atlas Tower oraz
Hilton.

Finansowanie diuzne

Najwazniejsze zmiany w zakresie finansowania dtuznego opisano w nocie 14.
Omoéwienie wynikéw operacyjnych i podstawowych pozycji rachunku zyskéw i strat

Przedstawiona ponizej analiza finansowa rachunku zyskoéw i strat odzwierciedla monitorowanie wynikéw operacyjnych
poszczegdlnych segmentéw dziatalnosci prowadzone przez kierownictwo Spotki.
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Szes¢ Szes¢
miesigcy miesigcy
zakonczone | zakonczone
Wynajem | Nieruchomosci | Dziatalnos¢ 30 czerwca 30 czerwca
nieruchomosci | deweloperskie | hotelarska| Pozostate 2019r. 2018r.
w min EUR w min EUR | w min EUR WETJS w min EUR w min EUR
Przychody 4,7 8,6 10,2 - 23,5 28,8
Koszty operacyjne (2,2) (6,1) (6,3) - (14,6) (18,7)
Zysk/(str_ata) brutto ze 25 25 3.9 i 8.9 101
sprzedazy
Koszty administracyjne (0,5) 0,2) 1,3) @,7) (3,8) (3,5)
Zysk/(strata) brutto ze
sprzedazy 2.0 23 26 1,7 51 6,6
pomniejszony(a) o
koszty administracyjne
Zysk/ (strata) brutto ze
sprzedazy (%) 53% 29% 38% 0% 38% 35%
Zysk/(strata) brutto ze
sprzedazy
pomniejszony(a) o 43% 27% 25% 0% 22% 23%
koszty administracyjne
(%)

Przychody i koszty operacyjne

Przychody ogotem za okres szesciu miesiecy zakonczony 30 czerwca 2019 r. wyniosty 23,5 min EUR, wobec 28,8 min
EUR za okres szesciu miesiecy zakonczony 30 czerwca 2018 r. Gtéwnymi zrédtami przychodéw Grupy sg przychody
zwigzane z dziatalnoscig hotelarska, przychody z wynajmu nieruchomosci oraz przychody ze sprzedazy lokali
mieszkaniowych budowanych przez Grupe. Z uwagi na fakt ze Grupa utrzymuje zdywersyfikowany portfel
nieruchomosci, sezonowos$¢ czy tez cyklicznos¢ osigganego dochodu Ilub wynikéw jest réwniez wysoce
zdywersyfikowana.

Koszty operacyjne za okres szesciu miesiecy zakonczony 30 czerwca 2019 r. wyniosty 14,6 min EUR, w poréwnaniu
z kwotg 18,7 min EUR odnotowang w analogicznym okresie ubiegtego roku.

Nieruchomosci deweloperskie

Szesé
miesigcy | Sze$¢ miesiecy
zakonczone zakonhczone Zmiana Zysk/ (strata) z
30 czerwca 30 czerwca ogotem tytutu réznic |  Zmiana operacyjna
2019r. 2018r. 2019/2018 kursowych 2019/2018
w min EUR w min EUR w min EUR w min EUR w min EUR
Przychody 8,6 13,6 (5,0) - (5,0)
Koszty operacyjne (6,1) (9,9) 3,8 - 3,8
Zysk/(strata) brutto ze
sprzedazy 2,5 3.7 (1.2) j (1,2)
Koszty administracyjne (0,2) 0,2) - - -
Zysk/(strata) brutto ze
sprzeda_zy 2.3 35 (1,2) - 1,2)
pomniejszony(a) o
koszty administracyjne

Sprzedaz wybudowanych przez Grupe lokali mieszkaniowych (tj. apartamentéw, lokali handlowo-ustugowych, miejsc
parkingowych, komorek lokatorskich) ujmowana jest zgodnie z zasadami rachunkowosci obowigzujgcymi w Grupie z
chwilg realizacji zobowigzania do wykonania $wiadczenia. Zobowigzanie do wykonania Swiadczenia uznaje sie¢ za
spetnione z chwilg udokumentowanego aktem notarialnym przejecia przez klienta kontroli nad lokalem. W 2017 r., po
ukonczeniu etapu Il projektu Apartamenty przy Krasiriskiego w sierpniu 2017 r., Grupa rozpoczeta podpisywanie aktow
notarialnych i w konsekwencji rozpoznata pierwsze przychody ze sprzedazy i koszty zwigzane z tym projektem.

W efekcie, jak pokazuje ponizsza tabela, w okresie szesciu miesiecy zakornczonym 30 czerwca 2018 r. Grupa
pomysinie zakonczyta proces sprzedazy 103 apartamentéw (w ramach etapu Il inwestycji Apartamenty przy
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Krasinskiego), podczas gdy w 2019 r. rozpoznano przychody ze sprzedazy 2 lokali handlowo-ustugowych (w ramach
inwestycji Capital Art Apartments oraz etapu |l inwestycji Apartamenty przy Krasinskiego). Dodatkowo, jak opisano w
nocie 10, w maju 2019 r. Grupa sprzedata projekt Apartmenty Nakielska, realizujgc na tej transakcji zysk brutto ze
sprzedazy w wysokosci 2,2 min EUR.

Sprzedaz apartamentéw w ramach inwestycji na terenie Warszawy

CAA CAA CAA Apartamenty Apartamenty
. Concept
etap | | etap Il | etapy Il przy przy House*
v Krasinskiego | | Krasinskiego Il
taczna _ liczba apartamentéw na 219 300 265 303 123 160
sprzedaz
Sprzedaz zakonczona w latach
2008-2017 218 298 265 303 8 160
Sprzedaz zakonczona w 2018 r. - - - - 112 -
Sprzedaz zakonczona tgcznie 218 298 265 303 120 160
Sprzedaz niezakonczona na
30 czerwca 2019 r. (podpisane 1 2 - - 3 -
jedynie umowy przedwstepne)
Apartamenty dostgpne do sprzedazy ) . ) ) ) )
na dzien 30 czerwca 2019 r.
* Na dzien 31 grudnia 2017 r. wszystkie apartamenty w ramach wspdlnego przedsiewziecia zostaty catkowicie wyprzedane.
Wynajem nieruchomosci
Szesc Szes¢
miesiecy miesiecy Zysk/ (strata)
zakonczone zakonczone z tytutu Zmiana
30 czerwca 30 czerwca| Zmiana og6tem réznic operacyjna
2019r. 2018rr. 2019/2018 kursowych 2019/2018
w min EUR w min EUR w min EUR| wmin EUR w min EUR
Przychody 4,7 5,0 0,3 - (0.3)
Koszty operacyjne (2,2) (2,6) 0,4 - 0,4
Zysk brutto ze sprzedazy 25 2,4 0,1 - 0,1
Koszty administracyjne (0,5) (0,3 (0,2) - (0,2)
Zysk brutto ze sprzedazy
pomniejszony o koszty 2,0 2,1 (0,1) - 0,1)
administracyjne

Po wytgczeniu z konsolidacji jednostki zaleznej Felikon w | kwartale 2019 r. przychody segmentu Wynajem
Nieruchomosci zmniejszyly sie, jednak marza brutto nieznacznie wzrosta za sprawg wyzszych przychodéw z najmu

oraz marzy brutto ze sprzedazy zrealizowanej na projekcie Atlas Tower.

Dziatalnos¢ hotelarska

Szes$¢ miesiecy | Szes$¢ miesiecy
zakonczone zakonczone Zysk/ (strata) Zmiana
30 czerwca 30 czerwca | Zmiana ogétem | z tytutu réznic operacyjna
2019r. 2018r. 2019/2018 kursowych 2019/2018
w min EUR w min EUR w min EUR w min EUR w min EUR
Przychody 10,2 10,2 - - -
Koszty operacyjne (6,3) (6,2) (0,1) - (0,1)
Zysk brutto ze sprzedazy 3,9 4,0 (0,2) - (0,1)
Koszty administracyjne 1,3) (1,5) 0,1 - 0,1
Zysk brutto ze sprzedazy
pomniejszony o koszty 2,6 25 - - -
administracyjne

Dziatalno$¢ hotelarska przyniosta zadowalajgce wyniki, utrzymujace sie na podobnym poziomie w | pétroczu 2019 i

2018 r.
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Zmiany wyceny nieruchomosci

Na dzien 30 czerwca 2019 r. odnotowano wzrost wartosci rynkowej portfela nieruchomosci inwestycyjnych o 0,7 min
EUR, wobec wzrostu o0 2,5 min EUR na 30 czerwca 2018 r. Zmiana ta zwigzana byta ze zmiang wartosci obiektu Atlas
Tower (poprzednio Millenium Plaza).

Kursy walut obcych

Wahania kurséw walut bazowych obowigzujgcych w krajach, w ktérych Grupa prowadzi dziatalnos¢ i posiada aktywa,
skutkowaty wysokim poziomem réznic kursowych.

Na skutek zmian wartosci walut funkcjonalnych, w pierwszym poétroczu 2019 r. Grupa odnotowata strate z tytutu réznic
kursowych wykazang w skonsolidowanym rachunku zyskow i strat w kwocie 0,3 min EUR (I potowa 2018 r.: strata w
wysokosci 1,9 min EUR) oraz zysk wykazany w innych catkowitych dochodach w kwocie 1,5 min EUR (I potowa 2018
r.: strata w wysokosci 4,4 min EUR). Straty wykazane w skonsolidowanym rachunku zyskoéw i strat wynikaty gtéwnie z
niezrealizowanych réznic kursowych z tytutu zobowigzan (kredytéw bankowych, pozyczek wewnatrzgrupowych)
zaciggnietych w euro przez polskie, rumunskie i wegierskie jednostki zalezne. W pierwszym poétroczu 2019 r. straty z
tytutu réznic kursowych wynikaty gtownie z ostabienia kurséw leja i forinta wzgledem euro, podczas gdy zyski
odnotowano gtéwnie na skutek wzrostu w tym okresie kursu ztotego wzgledem euro. W pierwszym pétroczu 2018 r.
straty z tytutu roznic kursowych wynikaty gldwnie z ostabienia ztotego i forinta wzgledem euro.

Ponizsza tabela przedstawia zestawienie kurséw ($rednich i na koniec okresu) walut poszczegdélnych krajow wobec
waluty sprawozdawczej zastosowane w srédrocznej skroconej skonsolidowanej informacji finansowe;j.

Polski ztoty | Wegierski forint | Rumunski lej | Bulgarska lewa
Kurs na koniec okresu
30 czerwca 2019r. 4,2520 323,54 4,7351 1,95583
31 grudnia 2018 r. 4,3000 321,51 4,6639 1,95583
Zmiana w % -1% 1% 2% 0%
30 czerwca 2018 r. 4,3616 328,60 4,6611 1,95583
31 grudnia 2017 . 4,1709 310,14 4,6597 1,95583
Zmiana w % 5% 6% 0% 0%
Kurs sredni
| pétrocze 2019 r. 4,2933 320,57 4,7252 1,95583
Rok 2018 4,2623 318,87 4,6530 1,95583
Zmiana w % 1% 1% 2% 0%
| pétrocze 2018 r. 4,2213 314,08 4,6611 1,95583

Wartos¢ aktywoéw netto

Na potrzeby ujecia zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej w ksztaicie
zatwierdzonym przez UE, nieruchomosci stanowigce aktywa Grupy dzielone sg na trzy kategorie. W kazdej z kategorii
zmiana wartosci nieruchomosci podlega odmiennemu ujeciu ksiegowemu, zgodnie z ponizszymi zasadami:

e Aktywa generujgce dochdd, odptatnie wynajmowane najemcom — sg klasyfikowane jako nieruchomosci
inwestycyjne, ktérych zmiany wyceny odnoszone sg na rachunek zyskow i strat;

e Rzeczowe aktywa trwate obstugiwane przez Grupe w celu generowania przychoddéw, np. hotel Hilton lub
nieruchomosci gruntowe pod zabudowe aktywami generujgcymi dochdd sg ujmowane jako rzeczowe aktywa
trwate — zmiany wyceny ujmowane sg bezposrednio w kapitale rezerwowym po odliczeniu odroczonego
podatku dochodowego; oraz

e Nieruchomosci deweloperskie, w tym grunty, na ktérych powstang nieruchomosci przeznaczone na sprzedaz
— ujmowane sg jako zapasy, a wzrost ich wartosci nie jest rozpoznawany w sprawozdaniu finansowym, chyba
ze stanowi odwrdécenie wczesniej rozpoznanego spadku wartosci ponizej ceny nabycia lub kosztu
wytworzenia.
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Wysoko$¢ wynagrodzenia za zarzgdzanie oraz wynagrodzenia za wyniki dla Zarzgdzajgcego Nieruchomosciami
ustalana jest na podstawie skorygowanej wartosci aktywow netto. tgczne wynagrodzenie ptatne przez Grupe na rzecz
AMC za okres sze$ciu miesigcy zakonczony 30 czerwca 2019 r. wyniosto 1,2 min EUR (I pot. 2018 r.: 1,1 min EUR)
(szczegotowe informacje przedstawiono w nocie 16).

Biezaca dziatalnosé

W okresie szesciu miesiecy zakonczonym 30 czerwca 2019 r. Spotka kontynuowata dziatania zmierzajace do
zidentyfikowania sposobéw generowania wartosci dodanej poprzez aktywne zarzgdzanie portfelem aktywow
generujgcych dochdd.

Posiadany przez Spétke portfel nieruchomosci jest stale weryfikowany pod katem zapewnienia jego zgodnosci z
przyjeta strategig, zakladajgcg stworzenie zréwnowazonego portfela stuzgcego nastepujgcym celom: przyszly wzrost
kapitatu, potencjat zwiekszenia wartosci inwestycji poprzez aktywne i innowacyjne programy zarzgdzania aktywami
oraz realizacja atrakcyjnych marz na inwestycjach deweloperskich.

Do strategicznych celéow zarzgdzania nalezy monitorowanie dziatalnosci hotelarskiej, zwigkszanie poziomu
wykorzystania lokali w odniesieniu do aktywoéw generujgcych dochdd, a takze przebudowa kluczowych aktywow w celu
pozyskania nowych najemcow.

Zarzadzanie finansowe i operacyjne oraz istotne czynniki ryzyka

Wywigzujgc sie ze swoich zobowigzarn wobec akcjonariuszy i rynkéw oraz konsekwentnie stosujgc polityke
maksymalnej jawnosci i terminowosci raportowania, Grupa jednoczesnie prowadzi state dziatania majgce na celu
optymalizacje i rozwoj jej systemu zarzadzania finansowego i operacyjnego. W kazdym kraju, gdzie Grupa prowadzi
dziatalno$¢ na znaczgcg skale, funkcjonujg doswiadczone zespoty operacyjne; w pozostatym zakresie projekty
inwestycyjne oraz inne istotne sprawy zwigzane z dziatalnoscig operacyjng sg monitorowane i kontrolowane przez
centralny zespot operacyjny i komitet inwestycyjny. Kierownictwo stale weryfikuje struktury operacyjne majac na
wzgledzie optymalizacje ich skutecznosci i efektywnosci, co jest szczegolnie istotne w obecnych warunkach.

Atlas stale doskonali procedury kontroli wewnetrznej i sprawozdawczosci oraz systemy informatyczne, aby zapewni¢
terminowe generowanie odpowiednich informacji zarzadczych na potrzeby biezacej oceny wynikow Grupy. Grupa
posiada system sprawozdawczosci finansowej, ktéry okresla niezbedne zasady raportowania oraz umozliwia
zarzagdzanie finansami i kontrole wewnetrzng.

Globalna sytuacja gospodarcza

Rada Dyrektoréw i Zarzgdzajgcy Nieruchomosciami uwaznie monitorujg wptyw obecnej globalnej sytuacji gospodarczej
na dziatalno$¢ Grupy. Rowniez w przysziosci bedg podejmowaé kroki w celu maksymalnego ograniczenia
negatywnego wptywu tej sytuacji na dziatalno$¢ Atlas.

Grupa osigga state przychody z dziatalnosci prowadzonej na rynku polskim i rumuniskim. Wyniki finansowe Grupy sa
zatem uzaleznione od takich czynnikow, jak stabilno$¢ systeméw politycznych w danej chwili oraz dane
makroekonomiczne odzwierciedlajgce kondycje przede wszystkim polskiej gospodarki, a takze gospodarek Rumunii i
Wegier, obejmujgce w szczegdlnosci wzrost PKB, poziom naktadéw inwestycyjnych, dochody gospodarstw domowych,
stopy procentowe, kursy walutowe i stope inflacji. Ewentualne pogorszenie sytuacji makroekonomicznej w tych krajach
moze stanowi¢ zagrozenie dla dziatalnosci Grupy, a tym samym wptywa¢ negatywnie na jej wyniki finansowe i
perspektywy dalszego rozwoju.

Finansowanie i ptynno$c

Instytucje finansujgce w krajach regionu Europy Srodkowo-Wschodniej stosujg surowe wymogi wobec kredytobiorcéw,
ktérych wynikiem sg bardziej restrykcyjne zobowigzania umowne (np. nizszy poziom wskaznika wartosci kredytu do
wartosci zabezpieczenia), dgzenie do uzyskania wyzszych marz bankowych, czy zwigkszenie poziomu wymaganej
przedsprzedazy w ramach inwestycji deweloperskich. Kierownictwo Spétki uwaza, ze problem pozyskiwania
finansowania stanowi potencjalny czynnik ryzyka w biezgcej dziatalnosci Spotki, w zwigzku z czym przeznacza znaczne
zasoby na zarzadzanie relacjami z przedstawicielami sektora bankowego i monitorowanie ryzyka w tym obszarze.

Zarzadzanie srodkami pienieznymi odbywa sie¢ zaréwno na szczeblu lokalnym, jak i w centrali, dzieki czemu nie
wystepujg opdznienia w ptatnosci czynszéw, nadwyzki pieniezne sg odpowiednio inwestowane lub przekazywane
innym podmiotom Grupy stosownie do potrzeb, a wszelkie pozostate srodki sg utrzymywane we wtasciwej walucie. W
miare mozliwosci, do finansowania projektow Spoétka bedzie wykorzystywac instrumenty dtuzne, ktére bedzie starata
sie pozyskiwa¢ w odpowiednim czasie i wowczas, gdy beda takie mozliwosci, w zaleznosci od charakteru aktywéw —
generujgcych dochdd lub deweloperskich.
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Waluty i kursy wymiany

Ekspozycja na ryzyko kursowe jest na biezgco monitorowana. Zarzgdzanie ryzykiem kursowym odbywa sie gtéwnie
na szczeblu lokalnym poprzez dopasowanie waluty, w ktdrej uzyskiwane sg przychody oraz ponoszone koszty, a takze
walut odnosnych aktywow i pasywéw.

Wiekszos¢ przychoddw generowanych przez nieruchomosci inwestycyjne Grupy denominowana jest w euro, wobec
czego Grupa przyjeta zasade organizowania finansowania dla tych aktywow w tej samej walucie. W miare mozliwosci
Grupa stara sie dopasowac walute, w ktdrej uzyskiwane sg wptywy i realizowane wyptywy gotéwki. Niektore wydatki
nadal ponoszone sg jednak w walutach lokalnych i sg one planowane z wyprzedzeniem. Inwestycje deweloperskie w
budowe mieszkan generujg wptywy gtéwnie w walucie lokalnej, w zwigzku z czym ich finansowanie réwniez jest
pozyskiwane w tej samej walucie lokalnej. Dokonuje sie identyfikacji wolnych srodkéw dostepnych do dystrybucji w
ramach Grupy, jak rowniez stosuje sie odpowiednie mechanizmy przeliczania walut.

Whnioski

Kluczowym strategicznym celem inwestycyjnym, ktory AMC stara sie nieustannie realizowac, jest maksymalizacja
wartosci Spotki dla akcjonariuszy. Zespoty specjalistow pracujgcych w AMC majg duze doswiadczenie w aktywnym
zarzadzaniu nieruchomosciami inwestycyjnymi i deweloperskimi i sg dla Spotki zrédlem wiedzy na temat rynkéw
lokalnych. Obecnie AMC koncentruje swoje dziatania na poszukiwaniu nowych mozliwosci inwestycyjnych w Polsce,
gtébwnie w Warszawie.

Ziv Zviel

Dyrektor Generalny

Atlas Management Company Limited
24 wrzesnia 2019 r.
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Najwazniejsze informacje dotyczace portfela nieruchomosci

Lokalizacja/Nazwa
nieruchomosci

Polska

Hotel Hilton

Atlas Estates Tower

Galeria Platinum
Towers

Apartamenty Nakielska

Apartamenty przy
Krasinskiego

Atlas Tower

Capital Art Apartments

Wegry

Ikarus Business Park

Opis

Pierwszy w Polsce hotel sieci Hilton — czterogwiazdkowy hotel oferujagcy 314
luksusowych pokoi, obszerng infrastrukture konferencyjna, klub fitness i spa
Holmes Place Premium, jak rowniez kasyno oraz sklepy. Lokalizacja: w poblizu
centrum biznesowego w dzielnicy Wola w Warszawie.

Nieruchomo$c¢ gruntowa sgsiadujgca z hotelem Hilton w Warszawie. Nieruchomo$¢
gruntowa, w odniesieniu do ktérej uzyskano decyzje o warunkach zabudowy
przewidujgca budowe maksymalnie 42-kondygnacyjnego budynku
biurowego/mieszkaniowego. Nieruchomos$¢ ta jest przedmiotem warunkowej
umowy sprzedazy (wiecej informacji w nocie 12).

Powierzchnia komercyjna na poziomie parteru i pierwszego pietra Platinum Towers,
obejmujgca galerie handlowg o powierzchni 1 904 m? oraz 208 migjsc
parkingowych, praktycznie w catosci wynajeta najemcom.

Budowa nieruchomos$ci mieszkaniowych w warszawskiej dzielnicy Wola.
Nieruchomos¢ ta zostata sprzedana w dniu 13 maja 2019 r. Informacje na ten temat
przedstawiono w nocie 10.

Projekt realizowany na warszawskim Zoliborzu.

W ramach pierwszego etapu tego projektu wybudowano 303 apartamenty wraz
parkingiem i innymi udogodnieniami oraz lokalami handlowo-ustugowymi. Prace
budowlane w ramach etapu | zakonczono w 2013 r. Na 30 czerwca 2019 r.
wszystkie apartamenty zostaly sprzedane, a lokale handlowo-ustugowe zostaty
sprzedane lub zostaty dla nich zawarte przedwstepne umowy sprzedazy.

W ramach drugiego etapu tego udanego projektu wybudowano 123 apartamenty
oraz parking i lokale handlowo-ustugowe. Budowa rozpoczeta sie w listopadzie
2015 r. i zostata ukonczona w sierpniu 2017 r. Na 30 czerwca 2019 r. apartamenty
i lokale handlowo-ustugowe zostaty sprzedane lub zostaty w odniesieniu do nich
zawarte przedwstepne umowy sprzedazy.

39 138 m? powierzchni biurowej i handlowej w biznesowym centrum Warszawy.

Projekt Capital Art Apartments stanowi kolejng inwestycje w Warszawie, w poblizu
centrum miasta. Rozplanowane na cztery etapy przedsiewziecie obejmuje 784
apartamenty oraz parking i inne udogodnienia, w tym lokale handlowo-ustugowe.
Na dzien 30 czerwca 2019 r. wszystkie apartamenty znalazty nabywcéw w ramach
sprzedazy lub przedsprzedazy, natomiast cztery lokale handlowo-ustugowe
pozostawaty dostepne do sprzedazy.

Dziatka o powierzchni 283 000 m?, na ktdrej wybudowano obiekty przeznaczone do
celéw zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej o powierzchni
110 000 m2 70 000 m? powierzchni jest aktualnie dostepne pod wynajem.
Nieruchomos¢ zlokalizowana w podmiejskiej dzielnicy XVI Budapesztu. W lutym
2019 r. rozpoczat sie proces likwidacji tego podmiotu (wiecej informacji w nocie 19)
i nastgpito jego wytgczenie z konsolidacji w $rdodrocznej skréconej informacii
finansowej za okres szesciu miesiecy zakonczony 30 czerwca 2019 r.
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ATLAS ESTATES LIMITED

Lokalizacja/Nazwa
nieruchomosci

Rumunia

Voluntari

Projekt Solaris

Hotel Golden Tulip

Butgaria

Atlas House

Opis

Nieruchomos¢ gruntowa o powierzchni 86 861 m?, obejmujgca trzy przylegajgce do
siebie dziatki. Warunki zabudowy nie zostaty jeszcze okreslone. Lokalizacja:
pétnocno-wschodnie obrzeze miasta, znane jako Pipera.

Dziatka o powierzchni 32 000 m?, przeksztalcana w teren przeznaczony pod
zabudowe wielofunkcyjng. Lokalizacja: jedna z centralnych dzielnic Bukaresztu.

Czterogwiazdkowy hotel z 78 pokojami, potozony w centrum Bukaresztu.

Budynek biurowy zlokalizowany w centrum Sofii, 3 472 m? powierzchni pod
wynajem.
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ATLAS ESTATES LIMITED

Raport z niezaleznego przegladu srédrocznej skréconej skonsolidowanej i jednostkowej informacji finansowej
za okres szesciu miesiecy zakonczony 30 czerwca 2019 r.

Dla Atlas Estates Limited

Wstep

Na zlecenie Atlas Estates Limited dokonaliSmy przegladu srodrocznej skréconej skonsolidowanej i jednostkowej
informac;ji finansowej zawartej w potrocznym raporcie finansowym za okres szesciu miesiecy zakonczony 30 czerwca
2019 r., na ktorg sktadaja sie skonsolidowany rachunek zyskow i strat, skonsolidowane i jednostkowe sprawozdanie z
catkowitych dochoddéw, skonsolidowane i jednostkowe sprawozdanie z sytuacji finansowej, skonsolidowane i
jednostkowe zestawienie zmian w kapitale wlasnym, skonsolidowane i jednostkowe sprawozdanie z przeptywow
pienieznych oraz noty objasniajgce.

ZapoznaliSmy sie réwniez z pozostatymi informacjami zawartymi w potrocznym raporcie finansowym w celu
stwierdzenia, czy nie zawierajg one jakichkolwiek oczywistych bteddw lub istotnych niespéjnosci z informacjami
przedstawionymi w srédrocznej skroconej skonsolidowanej i jednostkowej informacji finansowe;.

Zakres odpowiedzialnosci Rady Dyrektoréw

Rada Dyrektoréw jest odpowiedzialna za sporzgdzenie i zatwierdza pétroczny raport finansowy. Rada Dyrektoréw ma
obowigzek zapewni¢, aby pétroczny raport finansowy zostat sporzgdzony zgodnie z regulacjami Gietdy Papierow
Wartosciowych w Warszawie.

Jak opisano w nocie 2, roczne sprawozdanie finansowe Grupy zostalo sporzadzane zgodnie z Migdzynarodowymi
Standardami Sprawozdawczosci Finansowej przyjetymi przez Unie Europejska. Srodroczna skrécona skonsolidowana
i jednostkowa informacja finansowa zawarta w pétrocznym raporcie finansowym zostata sporzadzona zgodnie z
Miedzynarodowym Standardem Rachunkowosci 34 ,Srodroczna sprawozdawczosé finansowa” w ksztalcie przyjetym
przez Unie Europejska.

Nasza odpowiedzialnos¢

Naszym zadaniem byto wyrazenie wniosku z przeprowadzonego przeglgdu srodrocznej skréconej skonsolidowane;j i
jednostkowej informaciji finansowej zawartej w pétrocznym raporcie finansowym.

Zakres przegladu

Przeprowadzili§my nasz przeglad zgodnie z Miedzynarodowym Standardem Ustug Przegladu (Zjednoczone Krélestwo
i Irlandia) 2410, ,Przeglad $rédrocznej informaciji finansowej przeprowadzany przez niezaleznego biegtego rewidenta
podmiotu”. Przeglad informaciji finansowej polega na kierowaniu zapytan, gtéwnie do oséb odpowiedzialnych za finanse
i ksiegowos¢, a takze zastosowaniu procedur analitycznych i innych procedur stosowanych w ramach przeglgdow
informacji finansowych. Zakres przegladu jest znacznie ograniczony w poréwnaniu z zakresem badania
przeprowadzanego zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Badania (Zjednoczone Krélestwo), a zatem nie
pozwala na uzyskanie pewnosci, ze zidentyfikowano wszystkie istotne kwestie, ktére moglyby zosta¢ stwierdzone w
ramach badania. W zwigzku z powyzszym, nie wyrazamy opinii z badania.

Whnioski

Przeprowadzony przez nas przeglad nie wykazat niczego, co pozwalatoby sadzi¢, iz $rddroczne skrdécone
skonsolidowane i jednostkowe sprawozdanie finansowe zawarte w pétrocznym raporcie finansowym za okres szesciu
miesiecy zakonczonych 30 czerwca 2019 r. nie zostato sporzadzone, we wszystkich istotnych aspektach, zgodnie z
Miedzynarodowym Standardem Rachunkowosci 34 w ksztalcie przyjetym przez Unie Europejskg oraz regulaminem
Gietdy Papierow Wartosciowych.
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Przeznaczenie sprawozdania

Nasz raport sporzadziliSmy zgodnie z warunkami zlecenia wylgcznie w celu pomocy spoéice w wypetnieniu jej
obowigzkéw wynikajgcych z wymogéw okreslonych w regulacjach Gietdy Papierow Wartosciowych w Warszawie.
Zadna osoba nie jest uprawniona do polegania na tresci niniejszego raportu, chyba Ze jest osobg uprawniong do
polegania na niniejszym raporcie na mocy warunkéw zlecenia i ze wzgledu na cel zleconych nam ustug, lub zostata do
tego w sposob wyrazny upowazniona na podstawie naszej uprzedniej pisemnej zgody. Z zastrzezeniem powyzszych
stwierdzen, nie przyjmujemy odpowiedzialnosci za tres¢ niniejszego raportu wobec jakiejkolwiek innej osoby lub dla
jakiegokolwiek innego celu niz okreslony powyzej i niniejszym wyraznie takg odpowiedzialnos¢ wytgczamy.

Firma biegtych rewidentéw BDO LLP
Londyn, Wielka Brytania

24 wrzesnia 2019 r.

BDO LLP jest spétka komandytowg zarejestrowang w Anglii i Walii (numer w rejestrze: OC305127).
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Oswiadczenia Rady Dyrektorow

Oswiadczenie o przyjetych zasadach rachunkowosci

Rada Dyrektoréow Atlas Estates Limited (,Spdtka”) oswiadcza, ze zgodnie z jej wiedzg $rodroczne skrocone
skonsolidowane i jednostkowe sprawozdanie finansowe wraz z danymi poréwnywalnymi zostato sporzgdzone zgodnie z
obowigzujgcymi standardami rachunkowosci oraz przedstawia w sposéb rzetelny i jasny sytuacje i wyniki finansowe Spotki
i Grupy w okresie sprawozdawczym.

~Sprawozdanie Rady Dyrektoréw” oraz ,Raport Zarzgdzajgcego Nieruchomosciami” zawarte w niniejszym raporcie
przedstawiajg jasny i rzetelny obraz sytuacji na dzieh bilansowy oraz wydarzen, jakie wystgpity w trakcie okresu
sprawozdawczego, a takze zawierajg opis najwazniejszych czynnikdw ryzyka i elementow niepewnosci.

Oswiadczenie w sprawie wyboru biegtego rewidenta do dokonania przegladu srédrocznego skréconego
skonsolidowanego i jednostkowego sprawozdania finansowego Spoétki

Biegty rewident zostat wybrany przez Spotke zgodnie z obowigzujgcymi zasadami. Firma audytorska, ktérej zlecono
przeglad sprawozdania finansowego Atlas Estates Limited, spetnia kryteria gwarantujgce obiektywnos$c¢ i niezaleznosé
sporzadzanego przez nig raportu zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa i normami zawodowymi.

Mark Chasey
Przewodniczgcy Rady Dyrektorow

Andrew Fox
Cztonek Rady Dyrektorow

Guy Indig
Cztonek Rady Dyrektorow

24 wrzesnia 2019 r.
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SRODROCZNA SKROCONA SKONSOLIDOWANA INFORMACJA FINANSOWA
SKONSOLIDOWANY RACHUNEK ZYSKOW | STRAT
Za szes¢ miesiecy zakonczonych 30 czerwca 2019 r.

Szes¢ miesiecy
zakonczone

Szes¢ miesiecy
zakonczone

30 czerwca 2019r. 30 czerwca 2018 r. Nota
(niebadane) (niebadane)
w tys. EUR w tys. EUR
Przychody 23482 28 842 3
Koszty operacyjne (14 585) (18 715) 4.1
Zysk brutto ze sprzedazy 8 897 10 127
Wynagrodzenie zarzgdzajgcego nieruchomosciami (1 219) (1 110)
Koszty administracyjne centralne (271) (249)
Koszty zwigzane z nieruchomos$ciami (2 167) (2 120)
Koszty administracyjne (3657) (3479) 4.2
Pozostate przychody operacyjne 70 30
Pozostate koszty operacyjne (161) (43)
Zwiekszenie wartosci nieruchomosci inwestycyjnych 668 2476
Zysk z dziatalnos$ci operacyjnej 5817 9111
Przychody finansowe 226 59 4.3
Koszty finansowe (2 643) (21992) 4.3
Pozostate zyski/(straty) — roznice kursowe (303) (1 867) 4.3
Udziat w stratach z wspdlnych przedsiewzie¢
o 2 (122)
wykazywanych metodg praw wiasnosci
Zysk brutto 3099 5189
Obcigzenie podatkowe (935) (1 308) 5
Zysk netto za okres 2164 3881
Przypisany:
Akcjonariuszom Jednostki Dominujgcej 2164 3881
2164 3881
Podstawowy zysk na akcje zwyktg o wartosci 0,01 46 83 7
EUR (w eurocentach) ’ ’
Rozwodniony zysk na akcje zwyktg o wartosci 46 83 7

nominalnej 0,01 EUR (w eurocentach)

Wszystkie kwoty dotyczg dziatalnosci kontynuowane;j.

Noty zamieszczone na str. 26 - 50 stanowig czes¢ skroconej skonsolidowanej informaciji finansowe;.
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SRODROCZNA SKROCONA SKONSOLIDOWANA INFORMACJA FINANSOWA
SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH DOCHODOW

Za szes¢ miesiecy zakonczonych 30 czerwca 2019 r.

Szes¢ miesiecy
zakonczone
30 czerwca 2019r.

(niebadane)

Szes¢ miesiecy
zakonczone
30 czerwca 2018 r.

(niebadane)

w tys. EUR w tys. EUR
ZYSK ZA OKRES 2164 3881
Inne catkowite dochody:
Pozycje, ktére nie bedg przeklasyfikowane do wyniku
finansowego
Aktualizacja wartosci budynkéw (nota 8) 6 751 4921
Podatek odroczony z tytutu aktualizacji wyceny (1 292) (935)
Ogoétem 5459 3986
Pozycje, ktére mogg byc¢ przeklasyfikowane do wyniku
finansowego
Roéznice kursowe 1497 (4 362)
Podatek odroczony z tytutu réznic kursowych (78) 405
Ogotem 1419 (3957)
Inne catkowite dochody za okres (po opodatkowaniu) 6 878 29
CALKOWITE DOCHODY OGOLEM ZA OKRES 9042 3910
Catkowite dochody ogotem przypisane:
Akcjonariuszom Jednostki Dominujgcej 9042 3910

9 042 3910

Noty zamieszczone na str. 26 - 50 stanowig czes¢ skroconej skonsolidowanej informaciji finansowej.
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SRODROCZNA SKROCONA SKONSOLIDOWANA INFORMACJA FINANSOWA
SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ
Na dzien 30 czerwca 2019 r.

30 czerwca . 30 czerwca
2019 1. 31 grudnia 2018r. 2018 .
(niebadane) (badane) (niebadane)
w tys. EUR w tys. EUR w tys. EUR Nota
AKTYWA
Aktywa trwate
Wartosci niematerialne 20 25 38
Grunty w uzytkowaniu wieczystym 14 937 6 893 10 560
Rzeczowe aktywa trwate 82174 75795 77719 8
Nieruchomosci inwestycyjne 82 655 91 625 91 798 9
Aktywa z tytutu odroczonego podatku 10 235 8 798 10 425
dochodowego
190 021 183 136 190 540
Aktywa obrotowe
Zapasy 2974 8 958 9625 10
NaIe_znqsq z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 3280 3088 3890
naleznosci
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 27 322 24 443 16856 11
33576 36 489 30371
Aktywa trwgle zaklasyfikowane jako przeznaczone 7937 5054 - 12
do sprzedazy
41513 41543 30 371
AKTYWA OGOLEM 231534 224 679 220911
Zobowigzania dlugoterminowe
Pozostate zobowigzania (18 349) (3224) (3171) 13
Kredyty bankowe (72 782) (73 965) (78 251) 14
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku (14 043) (11 348) (12 239)
dochodowego
(105 174) (88 537) (93 661)
Zobowigzania krétkoterminowe
Zobowigzania z t_ytu’fu _dostaw i ustug oraz (19 082) (27 922) (22051) 13
pozostate zobowigzania
Kredyty bankowe (2 824) (15 058) (15393) 14
Pochodne instrumenty finansowe (2 254) (1 359) (832) 15
(24 160) (44 339) (38 276)
Zobowigzania bezposrednio zwigzane z aktywami
trwatymi zaklasyfikowanymi jako przeznaczone do (1 355) - - 12
sprzedazy
(25 515) (44 339) (38 276)
ZOBOWIAZANIA OGOLEM (130 689) (132 876) (131 937)
AKTYWA NETTO 100 845 91 803 88 974

Noty zamieszczone na str. 26 - 50 stanowig czes¢ skonsolidowanej informacji finansowe;.
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SRODROCZNA SKROCONA SKONSOLIDOWANA INFORMACJA FINANSOWA

SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ

Na dzien 30 czerwca 2019 r.

30 czerwca 31 grudnia 30 czerwca
2019r. 2018 . 2018 .
(niebadane) (badane) (niebadane)
w tys. EUR w tys. EUR w tys. EUR
KAPITAL WEASNY
Kapitat zaktadowy 6 268 6 268 6 268
Kapitat z aktualizacji wyceny 28 298 22 839 23431
Pozo.stale'kaplta%y rezerwowe podlegajgce 194 817 194 817 194 817
podziatowi
Kapitat rezerwowy z przeliczenia (8 625) (10 044) (11 541)
Zysk/(strata) z lat ubiegtych (119 913) (122 077) (124 001)
Wyemitowany kapitat zaktadowy i kapitat
rezerwowy przypisany akcjonariuszom 100 845 91 803 88 974
Jednostki Dominujacej — kapitat wiasny
_ogobtem
Podstawowa warto$¢ aktywow netto na akcje 2,2 EUR 2,0 EUR 1,9 EUR

Noty zamieszczone na str. 26 - 50 stanowig cze$¢ skonsolidowanej informaciji finansowej. Skrécona skonsolidowana
informacja finansowa zamieszczona na str. 20-50 zostata zatwierdzona przez Rade Dyrektoréw 24 wrzesnia 2019 r. i
podpisana w jej imieniu przez:

Andrew Fox
Czionek Rady Dyrektoréow

Mark Chasey
Przewodniczacy Rady Dyrektorow

Guy Indig
Czionek Rady Dyrektorow

24 wrzesnia 2019 r.
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SRODROCZNA SKROCONA SKONSOLIDOWANA INFORMACJA FINANSOWA
SKONSOLIDOWANE ZESTAWIENIE ZMIAN W KAPITALE WLASNYM
Za sze$¢ miesiecy zakonczonych 30 czerwca 2019 r.

Pozostate
kapitaty
Kapitat z rezerwowe Kapitat Kapitat
Kapitat aktualizacji podlegajace rezerwowy z  Zysk/(strata) z wilasny
zaktadowy wyceny podziatowi przeliczenia lat ubiegtych ogotem
w tys. EUR w tys. EUR w tys. EUR w tys. EUR w tys. EUR WEtt/JSR
Szes$c¢ miesiecy zakonczone 30 czerwca
2019rr.
Na dzien 1 stycznia 2019 . 6 268 22 839 194 817 (10 044) (122 077) 91 803
Zysk za okres - - - - 2164 2164
Inne catkowite dochody za okres - 5459 - 1419 - 6 878
Na dzien 30 czerwca 2019 r. 6 268 28 298 194 817 (8 625) (119 913) 100 845
Rok zakonczony 31 grudnia 2018 r.
Na dzien 1 stycznia 2018 r. 6 268 19 445 194 817 (7 584) (127 882) 85 064
Zysk za okres - - - - 5 805 5 805
Inne catkowite dochody za okres - 3394 - (2 460) - 934
Na dzien 31 grudnia 2018 r. 6 268 22 839 194 817 (10 044) (122 077) 91 803
Szes¢ miesiecy zakonczone 30 czerwca
2018 r.
Na dzien 1 stycznia 2018 r. 6 268 19 445 194 817 (7 584) (127 882) 85 064
Zysk za okres - - - - 3881 3881
Pozostata catkowita strata za okres - 3986 - (3957) - 29
Na dzien 30 czerwca 2018 r. 6 268 23431 194 817 (11 541) (124 001) 88 974

Noty zamieszczone na str. 26 - 50 stanowig czes¢ skréconej skonsolidowanej informac;ji finansowej.
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SRODROCZNA SKROCONA SKONSOLIDOWANA INFORMACJA FINANSOWA
SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

Za szes¢ miesiecy zakonczonych 30 czerwca 2019 r.

Szes¢ miesiecy
zakonczone

Szes¢ miesiecy
zakonczone

Nota 30 czerwca 2019-r. 30 czerwca 2018 r.
(niebadane) (niebadane)
w tys. EUR w tys. EUR
Zysk za okres 2164 3881
Korekty:
Roznice kursowe (478) 2814
Koszty finansowe 2129 1692
Przychody finansowe (35) (21)
Obcigzenie podatkowe 5 935 1308
Udziat w stratach z w§pélnych przedsigwzie¢ wykazywanych @) 122
metodg praw wtasnosci
Amortyzacja rzeczowych aktywéw trwatych 8 1163 1185
Amortyzacja wartosci niematerialnych 133 82
Zwiekszenie wartosci nieruchomosci 9 (668) (2 476)
5341 8 587
Zmiana stanu kapitatlu obrotowego
Zmniejszenie stanu zapaséw 5984 10 000
Zwiekszenie stan_u nglgznosm z tytutu dostaw i ustug oraz (350) (522)
pozostatych naleznosci
Zwigkszenie / (Zmniejszenie) s.tanu' zobowigzan z tytutu dostaw i (2 174) (11 003)
ustug oraz pozostatych zobowigzan
Réznice kursowe z przeliczenia kapitatu obrotowego 498 (580)
3958 (2 105)
Przeplywy srodkow pienieznych z dziatalnosci operacyjnej 9299 6 482
Podatek zaptacony (2317) (1123)
Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej 7982 5359
Dziatalnos¢ inwestycyjna
Odsetki otrzymane 35 21
Realizacje nieruchomosci inwestycyjnych 9 (575) (1 006)
Nabycie rzeczowych aktywow trwatych 8,12 (1 579) (87)
Sptata pozyczek przez yvspélne przedsiewziecia wykazywane ) 75
metodg praw witasnosci
Aktyw.a.i pasywa jedno§tki zglgingj _wy’rqczonej z konsolidagji, 19 (617) 3
pomniejszone o zbyte $rodki pieniezne
Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (2 736) (997)
Dziatalnos¢ finansowa
Spfata pozyczki na rzecz akcjonariusza wiekszosciowego - (1 950)
Odsetki zaptacone 4.3 (1 239) (1512)
Zaciggniete nowe kredyty bankowe 14 - 3500
Sptata kredytéw bankowych 14 (1 415) (1 900)
Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej (2 654) (1862)
Wptyw réznic kursowych 287 (650)
Zwigkszenie netto stanu srodkéw pienieznych i ich
ekw?walentéw w ciggu roku pleniezny 2879 1850
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na poczatek okresu 24 443 15 006
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na koniec roku 11 27 322 16 856

Noty zamieszczone na str. 26 - 50 stanowig czes¢ skroconej skonsolidowanej informaciji finansowe;.
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SRODROCZNA SKROCONA SKONSOLIDOWANA INFORMACJA
FINANSOWA

1. Podstawa sporzadzenia sprawozdania finansowego

Niniejszg $rédroczng skrocong informacje finansowg za okres szesciu miesiecy zakonczony 30 czerwca 2019 r.
sporzadzono zgodnie z Miedzynarodowym Standardem Rachunkowo$ci nr 34 ,Srédroczna sprawozdawczo$é
finansowa” (,MSR 34”). Informacja finansowa zostata sporzadzona przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci oraz
zgodnie z zasadg kosztu historycznego, z uwzglednieniem przeszacowania wartosci gruntéw, budynkéw i
nieruchomosci inwestycyjnych. Skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej, skonsolidowany rachunek
zyskow i strat, skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochodow, skonsolidowane sprawozdanie z przeptywow
pienieznych ani skonsolidowane zestawienie zmian w kapitale wlasnym nie byly badane. Niniejszg niebadang
srodroczng skrocong skonsolidowang informacje finansowg nalezy analizowaé tgcznie ze zbadanym
skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym wraz z notami objasniajgcymi za rok zakonczony 31 grudnia 2018 r.
Wyniki finansowe za pierwsze sze$¢ miesiecy moga nie by¢ reprezentatywne dla wynikéw za petny rok obrotowy.

Jak wskazano powyzej w ,Liscie Przewodniczacego Rady Dyrektorow" oraz w ,Raporcie Zarzgdzajacego
Nieruchomosciami”, otoczenie gospodarcze nadal stawia przed Grupg i jej kierownictwem szereg wyzwan. Niemniegj
jednak za okres szesciu miesigecy zakonczony 30 czerwca 2019 r. Grupa wykazata zysk w wysokosci 2,2 min EUR
(wobec zysku w wysokosci 3,9 min EUR w okresie szesciu miesiecy zakonczonym 30 czerwca 2018 r.).

Na dzien 30 czerwca 2019 r. warto$¢ rynkowa aktywow gruntowych i budowlanych znajdujgcych sie w posiadaniu
Grupy wynosita 172 min EUR, wobec zadtuzenia zewnetrznego Grupy na poziomie 76 min EUR. Bioragc pod uwage
opoOznienie, z jakim nastepuje realizacja warto$ci tych aktywdw i ich wymiana na gotowke, taka wysokos¢ wskaznika
zadiuzenia do wartosci rynkowej nieruchomosci Grupy jednoznacznie potwierdza zdolno$¢ Grupy do generowania
wystarczajgcych srodkoéw pienieznych niezbednych do sptaty zobowigzan finansowych w terminach ich
wymagalnosci. Wszystkie aktywa gruntowe i budowlane, ktére wraz ze zwigzanym z nimi zadtuzeniem stanowig
odrebne aktywa i zobowigzania utrzymywane za posrednictwem specjalnie powotanych do tego celu spétek, moga
by¢ przejete przez bank w wypadku naruszenia warunkéw umowy kredytowej, ale nie bedg powodowaty powstania
dodatkowych zobowigzan finansowych obcigzajgcych Spétke lub Grupe. Istniejg takze aktywa wolne od obcigzen,
ktére mogg by¢ potencjalnie wykorzystane do pozyskania dodatkowego finansowania.

Oceniajac, czy przy sporzadzaniu $rédrocznej skroconej skonsolidowanej informacji finansowej za okres szesciu
miesiecy zakonczony 30 czerwca 2019 r. mozna przyjg¢ zatozenie kontynuacji dziatalnosci, Rada Dyrektorow
uwzglednita fakt biezacego zarzadzania kapitatem obrotowym i zwrécita uwage na nastepujace kwestie:

e Wedtug prognoz, zapasy obejmujgce nieruchomosci deweloperskie oraz aktywa przeznaczone do
sprzedazy ujete w aktywach obrotowych wedlug ceny nabycia/kosztu wytworzenia majg w przysztych
okresach generowac przychody gotowkowe przewyzszajgce ich wartos¢ bilansowa. Aktywa, ktérych
wartos¢ bilansowa wynosi 6,6 min EUR, sg przedmiotem sprzedazy za kwote 34,6 min EUR;

e W zobowigzaniach z tytutu dostaw i ustug Grupa wykazuje wynagrodzenie za wyniki ptatne na rzecz
Zarzgdzajgcego Nieruchomosciami (wiecej informacji w nocie 13). Warunki wyptaty tego wynagrodzenia
stanowig przedmiot konsultacji miedzy stronami, a jego faktyczna zaptata bedzie uzalezniona od
przeptywow pienieznych w Grupie.

Rada Dyrektorow ma swiadomosé, ze zarzadzanie ptynnoscig Grupy bylo i pozostaje jednym z kluczowych
priorytetow, niemniej jednak nalezy podkresli¢, ze dotychczas Spoétka z powodzeniem zarzadzata swojg sytuacjg
pieniezng i nadal bedzie to czyni¢ w sposdb rozwazny.

Prognozy i przewidywania Grupy zostaty sporzgdzone z uwzglednieniem obecnej sytuacji gospodarczej oraz
zwigzanych z nig wyzwan i czynnikdw, ktére mogg pomadc ztagodzi¢ problemy. Prognozy te uwzgledniajg mozliwe
zmiany wynikéw handlowych, potencjalng sprzedaz nieruchomosci, korzystne uzgodnienia dotyczgce
harmonogramu wypfaty wynagrodzenia za wyniki dla AMC oraz przyszte finansowanie dziatalnosci Grupy. Wskazujg
one, ze Grupa bedzie dysponowac¢ odpowiednim finansowaniem niezbednym do prowadzenia biezgcej dziatalnosci.

Mimo ze prognozy przeptywéw finansowych z natury rzeczy sg obarczone pewng dozg niepewnosci, Rada
Dyrektoréw ma podstawy, by sadzi¢, ze Spétka i Grupa dysponujg odpowiednimi zasobami, aby méc kontynuowaé
dziatalno$¢ operacyjng w dajacej sie przewidzie¢ przysziosci. W zwigzku z powyzszym, skonsolidowane
sprawozdanie finansowe za szes$¢ miesiecy zakonczonych 30 czerwca 2019 r. zostato ponownie sporzgdzone przy
zatozeniu kontynuacji dziatalnosci.

2. Opis stosowanych zasad rachunkowosci
Zastosowane zasady rachunkowos$ci oraz metody wyliczen sg spéjne z przyjetymi do sporzadzenia rocznego

sprawozdania finansowego za rok zakonczony 31 grudnia 2018 r. oraz tymi, ktére majg by¢ zastosowane w rocznym
sprawozdaniu finansowym za rok zakonczony 31 grudnia 2019 r., za wyjatkiem MSSF 16.
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Wdrozenie MSSF 16

MSSF 16 wprowadza jednolity model rachunkowosci leasingobiorcy i wymaga, aby leasingobiorca ujmowat w
ksiegach aktywa i zobowigzania wynikajgce z kazdego leasingu z okresem przekraczajgcym 12 miesiecy, chyba ze
bazowy sktadnik aktywow ma niskg warto$¢. Na podstawie przeprowadzonej analizy, zidentyfikowano jeden typ
umow, dla ktérych zastosowanie znajdg nowe zasady ujmowania leasingu. Sg to umowy zwigzane z prawem do
wieczystego uzytkowania gruntow.

Zasady ujmowania, wyceny i prezentacji leasingu w sprawozdaniach finansowych Grupy

Grupa zdecydowata sie wdrozy¢ standard, stosujgc zmodyfikowane podejscie retrospektywne z datg poczatkowego
ujecia na dzien 1 stycznia 2019 roku. Grupa ujmuje zobowigzanie leasingowe, wyceniane w wartosci biezgce;j
pozostatych optat leasingowych, zdyskontowanych poprzez zastosowanie krancowej stopy procentowej
leasingobiorcy w dniu pierwszego zastosowania. Grupa rozpoznaje odpowiadajgcy zobowigzaniu sktadnik aktywow
z tytutu prawa do uzytkowania w kwocie réwnej zobowigzaniu leasingowemu. Taka metoda zastosowania standardu
nie spowodowata korekty zyskéw zatrzymanych w momencie poczatkowego ujecia (1 stycznia 2019 roku). Grupa
zdecydowata o ujeciu aktywow z tytutu prawa do uzytkowania w tej samej linii sprawozdania z sytuacji finansowej,
w ktorej prezentowane sg odpowiadajgce leasingowanym aktywa gdy stanowig witasnos¢ Grupy. Zobowigzania
leasingowe sg prezentowane jako pozostate zobowigzania, odpowiednio w ramach zobowigzan diugoterminowych,
badz zobowigzan bezposrednio zwigzanych z aktywami trwalymi zaklasyfikowanymi jako przeznaczone do
sprzedazy.

Prawo wieczystego uzytkowania gruntéw zwigzane z projektem Hilton:

Aktywa — prawo do uzytkowania gruntdw w wieczystym uzytkowaniu ujmowane jest jako ,Grunty w uzytkowaniu
wieczystym”.

Zobowigzania — zobowigzanie leasingowe ujmowane jest w diugoterminowych zobowigzaniach jako ,pozostate
zobowigzanie dlugoterminowe”

Koszty — Grupa amortyzuje aktywo z tytutu prawa do uzytkowania metodg liniowg przez okres trwania leasingu i
ujmuje koszty finansowe w celu odzwierciedlenia kosztu odsetkowego w odniesieniu do zobowigzania leasingowego.

Prawo wieczystego uzytkowania gruntéw zwigzane z projektem Atlas Estates Tower:

Aktywa — prawo do uzytkowania gruntdw w wieczystym uzytkowaniu ujmowane jest jako ,Aktywa trwate
zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy”.

Zobowigzania — zobowigzanie leasingowe ujmowane jest jako ,zobowigzania bezposrednio zwigzane z aktywami
trwatymi zaklasyfikowanymi jako przeznaczone do sprzedazy”.

Koszty — Grupa amortyzuje aktywo z tytutu prawa do uzytkowania metodg liniowg przez okres trwania leasingu i
ujmuje koszty finansowe w celu odzwierciedlenia kosztu odsetkowego w odniesieniu do zobowigzania leasingowego.

Prawo wieczystego uzytkowania gruntéw zwigzane z projektem Galeria Platinum Towers:

Aktywa — prawo do uzytkowania gruntow w wieczystym uzytkowaniu ujmowane jest w nieruchomosciach
inwestycyjnych.

Zobowigzania — zobowigzanie leasingowe ujmowane jest w dtugoterminowych zobowigzaniach jako ,pozostate
zobowigzanie dlugoterminowe”.

Koszty — Grupa wycenia aktywo z tytutu prawa do uzytkowania w wartosci godziwej na kazdy dzien bilansowy oraz
ujmuje koszty finansowe w celu odzwierciedlenia kosztu odsetkowego w odniesieniu do zobowigzania leasingowego.

Wptyw wdrozenia MSSF 16 skutkuje rozpoznaniem aktywa z tytutu prawa do uzytkowania w wysokosci 10,5 min

EUR oraz zobowigzania leasingowego z tytutu wieczystego uzytkowania gruntéw w kwocie 10,5 min EUR na dzien
1 stycznia 2019 roku jak zaprezentowano w tabeli ponizej:

31 grudnia MSSF 16 1 stycznia

2018 korekta 2019

(badane) (niebadane) (niebadane)

wtys. EUR wtys. EUR wtys. EUR

Grunty w uzytkowaniu wieczystym 6 893 8 063 14 956
Nieruchomosci inwestycyjne 91 625 1021 92 646
Aktywa trwate zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy 5 054 1382 6 436
Razem aktywa 10 466

Pozostate zobowigzania diugoterminowe (zobowigzanie z tytutu (9 084) (9 084)

leasingu zwigzane z gruntem w uzytkowaniu wieczystym)
Zobowigzania bezposrednio zwigzane z aktywami trwatymi
zaklasyfikowanymi jako przeznaczone do sprzedazy (zobowigzanie
. . . 2 (1 382) (1382)
z tytutu leasingu zwigzane z gruntem w uzytkowaniu wieczystym
zaklasyfikowanym jako przeznaczony do sprzedazy)

Razem zobowigzania (10 466)
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Tabela ruchow aktywa z tytutu prawa do uzytkowania gruntéw oraz zobowigzania leasingowego w okresie szesciu

miesiecy zakonczonym 30 czerwca 2019 roku zostata zaprezentowana ponize;j:

. Zmiana
1 stycznia Amortvzacia wartosci 30 czerwca
2019 yzacl 0scl 2019
godziwej
w tys.
wtys. EUR  wtys. EUR EUR W tys. EUR
Grunty w uzytkowaniu wieczystym 8 063 (51) - 8012
Nieruchomosci inwestycyjne 1021 - - 1021
Aktywa t_rwale zaklasyfikowane jako przeznaczone do 1382 ) ) 1373
sprzedazy
1 stycznia Koszty .. 30czerwca
2019 finansowe & 1atnose 2019
w tys. w tys.
w tys. EUR EUR EUR W tys. EUR
Pozostate zobowigzania dtugoterminowe (zobowigzanie z
tytutu leasingu zwigzane z gruntem w uzytkowaniu (9 084) 51 127 (8 906)
wieczystym)
Zobowigzania bezposrednio zwigzane z aktywami trwatymi
zaklasyfikowanymi jako przeznaczone do sprzedazy
(zobowigzanie z tytulu leasingu zwigzane z gruntem w (1382) 9 18 (1 355)

uzytkowaniu wieczystym zaklasyfikowanym jako przeznaczony
do sprzedazy)
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3. Informacje dotyczace segmentéow

Dla celéw zarzadczych, dziatalno$¢ Grupy podzielona jest obecnie na trzy segmenty: posiadanie i zarzgdzanie
nieruchomosciami inwestycyjnymi, budowa i sprzedaz nieruchomosci mieszkaniowych (inwestycje deweloperskie)
oraz posiadanie i prowadzenie obiektéw hotelowych. Informacje dotyczace segmentéw sg podawane przez Grupe
zgodnie z tym podziatem. Ponizej zamieszczono informacje dotyczace tak wydzielonych segmentéw.

Szes¢ miesiecy zakonczone Wynajem Nieruchomosci Dziatalnos¢ Pozostate Ogotem
30 czerwca 2019r. nieruchomosci  deweloperskie hotelarska

w tys. EUR wtys. EUR wtys. EUR wtys. EUR wtys. EUR
Przychody 4 654 8 639 10 164 25 23482
Koszty operacyjne (2 188) (6 137) (6 260) - (14 585)
Zysk brutto ze sprzedazy 2 466 2502 3904 25 8 897
Koszty administracyjne (450) (219) (1 446) (1 726) (3841)
Zyskl(strata) brutto ze sprzedazy 2016 2283 2 458 (1 701) 5 056

pomniejszony(a) o koszty
administracyjne

Pozostate przychody operacyjne 40 10 20 - 70
Pozostate koszty operacyjne (55) 9) (80) a7) (161)
Zwiekszenie wartosci nieruchomosci 668 - - - 668
inwestycyjnych
Zyskl(strata) z dziatalnosci 2 669 2284 2398 (1718) 5633
operacyjnej
Przychody finansowe 24 191 9 2 226
Koszty finansowe (712) 3) (2 720) (24) (2 459)
(Straty)/ zyski z tyt. réznic kurs. (88) (63) (48) (104) (303)
Udziat w stratach z wspdinych - 2 - - 2
przedsiewzie¢ wykazywanych
metodg praw wiasnosci
Wynik brutto segmentu 1893 2411 639 (1 844) 3099
Podatek dochodowy 113 (669) (407) 28 (935)
Zysk netto przypisany 2164
akcjonariuszom Jednostki
Dominujacej
Szes$¢ miesiecy zakonczone Wynajem Nieruchomosci Dzialalnos¢ Pozostale Oaélem
30 czerwca 2019r. nieruchomosci deweloperskie  hotelarska g

w tys. EUR wtys. EUR wtys. EUR wtys. EUR wtys. EUR
Aktywa segmentu sprawozdawczego 94 478 11913 103 005 - 209 396
Aktywa nieprzypisane - - - 11 877 11 877
Aktywa ogétem 94 478 11913 103 005 11 877 221 273
Zobowigzania segmentu (36 585) (4473)  (62218) - (103 276)
sprawozdawczego
Zobowigzania nieprzypisane - - - (17 152) (17 152)
Zobowigzania ogétem (36 585) (4 473) (62 218) (17 152) (120 428)
Szes$¢ miesiecy zakonczone Wynajem Nieruchomos Dzialalnos¢ Pozostale Oadlem
30 czerwca 2019rr. nieruchomosci deweloperskie hotelarska 9

w tys. EUR w tys. EUR wtys. EUR wtys. EUR wtys. EUR
Inne pozycje dotyczace segmentu
Naktady inwestycyjne 575 1489 920 - 2154
Amortyzacja rzeczowych aktywéw ) ) 1153 10 1163
trwatych
Amortyzacja wartosci

) - - 22 51 - 73
niematerialnych
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Sze$¢ miesiecy zakonczone Wynajem Nieruchomosci Dziatalnos¢ o . .o Oadtem
30 czerwca 2018 r. nieruchomosci deweloperskie hotelarska 9

w tys. EUR w tys. EUR w tys. EUR wtys. EUR wtys. EUR
Przychody 5035 13 654 10 133 20 28 842
Koszty operacyjne (2 640) (9 906) (6 169) - (18 715)
Zysk brutto ze sprzedazy 2 395 3748 3964 20 10 127
Koszty administracyjne (319) (170) (1518) (1472) (3479)
Zyskl/(strata) brutto ze sprzedazy
pomniejszony(a) o koszty 2076 3578 2446 (1 452) 6 648
administracyjne
Pozostate przychody operacyjne 4 20 6 - 30
Pozostate koszty operacyjne (5) (15) (23) - (43)
Z.vwekszeme’ vygrtosm . 2476 } . - 2 476
nieruchomosci inwestycyjnych
Zyskl(strata) z dziatalnosci
operacyjnej 4551 3583 2429 (1 452) 9111
Przychody finansowe 19 16 22 2 59
Koszty finansowe (767) (2) (1 220) 3) (21992)
(Straty)/ zyski z tyt. réznic kurs. (1 737) 140 (105) (165) (1 867)
Udziat w stratach z joint venture
wykazywanych metodg praw - (122) - - (122)
wiasnosci
Wynik brutto segmentu 2 066 3615 1126 (1 618) 5189
Podatek dochodowy (322) (609) (380) 3 (1 308)
Zysk netto przypisany
akcjonariuszom Jednostki 3881
Dominujacej
Szesé miesiecy zakornczone Wynajem Nieruchomosci Dzialalnos¢ o . . Oadlem
30 czerwca 2018 r. nieruchomosci deweloperskie hotelarska 9

w tys. EUR w tys. EUR w tys. EUR wtys. EUR wtys. EUR
Aktywa segmentu 104 598 18 128 97 632 - 220358
sprawozdawczego
Aktywa nieprzypisane - - - 553 553
Aktywa ogotem 104 598 18 128 97 632 553 220911
Zobowigzania segmentu (60 356) (2 412) (59 189) - (121 957)
sprawozdawczego
Zobowigzania nieprzypisane - - - (9 980) (9 980)
Zobowigzania ogétem (60 356) (2412) (59 189) (9980) (131937
Szes$é miesiecy zakonczone Wynajem Nieruchomosci Dziafalnosé . .o Oadtem
30 czerwca 2018 r. nieruchomosci deweloperskie hotelarska 9

w tys. EUR w tys. EUR w tys. EUR wtys. EUR wtys. EUR
Inne pozycje dotyczace segmentu
Naktady inwestycyjne 1 006 55 28 4 1093
Amortyzacja rzecz. aktywow trwatych 13 - 1172 - 1185
Amortyzacja wartosci niematerialnych - 23 58 1 82

Pomiedzy segmentami miaty miejsce transakcje sprzedazy uznane za nieistotne.

Aktywa segmentu obejmujg nieruchomosci inwestycyjne, rzeczowe aktywa trwate, wartosci niematerialne, zapasy,
naleznosci oraz operacyjne srodki pieniezne. Na zobowigzania segmentu sktadajg sie zobowigzania operacyjne i
zobowigzania finansowe.

Aktywa nieprzypisane to salda srodkéw pienieznych, naleznosci oraz inne aktywa pozostajgce w posiadaniu Spofki
i wybranych spotek bedgcych jednostkami dominujgcymi zaleznych grup kapitatowych (sub-holding companies).

Zobowigzania nieprzypisane obejmujg bierne rozliczenia miedzyokresowe kosztow oraz rezerwy z tytutu
odroczonego podatku dochodowego w Spétce i wybranych spoétkach bedacych jednostkami dominujgcymi zaleznych
grup kapitatowych (sub-holding companies) na dzieh sprawozdawczy.
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Analiza regionalna

Grupa zarzadza segmentami dziatalnosci w podziale na regiony. Dziatalnos¢ Grupy w okresie sprawozdawczym
koncentrowata sie w czterech krajach Europy Srodkowo-Wschodniej, przy czym wiekszosé $rodkéw pienieznych
znajduje sie w dyspozycji Jednostki Dominujacej. Gtoéwne kraje, w ktérych Grupa prowadzi dziatalnos$¢, to: Polska,
Wegry, Rumunia i Bulgaria.

Szes¢ miesiecy
zakonczone

Szes¢ miesiecy

Rok zakonczony zakonhczone

31 grudnia 2018 r.

Przychody 30 czerwca 2019r. (badane) 30 czerwca 2018 r.

(niebadane) (niebadane)

w tys. EUR w tys. EUR w tys. EUR
Polska 22 063 41781 27 232
Wegry 415 1438 751
Butgaria 840 322 698
Rumunia 164 1496 161
Ogotem 23 482 45 037 28 842

4. Analiza kosztow

4.1 Koszty operacyjne

Szes¢ miesiecy
zakonczone
30 czerwca 2019r.

(niebadane)

Szes¢ miesiecy
zakonczone
30 czerwca 2018 r.

(niebadane)

w tys. EUR w tys. EUR
Koszty sprzedazy nieruchomosci mieszkaniowych (6 087) (9 754)
Koszty mediéw, wykonanych ustug i inne (4 170) (4 652)
Koszty obstugi prawnej i specjalistycznej (810) (914)
Koszty osobowe (2732) (2 605)
Koszty sprzedazy i reklamy bezposredniej (497) (487)
Amortyzacja (289) (303)
Koszty operacyjne (14 585) (18 715)

4.2 Koszty administracyjne

Szes¢ miesiecy
zakonczone
30 czerwca 2019 r.

(niebadane)

Szes¢ miesiecy
zakonczone
30 czerwca 2018 r.

(niebadane)

w tys. EUR w tys. EUR
Koszt badania sprawozdania finansowego oraz (129) (113)
ustug podatkowych
Koszty wynagrodzen za wyniki i za zarzgdzanie (1 219) (1 110)
Koszty obstugi prawnej i specjalistycznej (259) (243)
Koszty mediéw, wykonanych ustug i inne (212) 477)
Koszty osobowe (570) (501)
Amortyzacja (12 007) (964)
Inne koszty administracyjne (261) (71)
Koszty administracyjne (3 657) (3479)
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4.3 Przychody finansowe i koszty finansowe — netto

Szes¢ miesiec P .
€Y gzes¢ miesigecy zakonczone

zakonczone
30 czerwca 2019 r. 30 czerwca 2018 r.
(niebadane) (niebadane)
w tys. EUR w tys. EUR
Pozostate 226 59
Przychody finansowe 226 59
Odsetki od kredytéw bankowych (1 239) (1513)
Strata na instrumentach pochodnych na stope (895) (207)
procentowg
Pozostate koszty o podobnym charakterze (509) (272)
Koszty finansowe (2 643) (21992)
Przychody/(koszty) finansowe bez
uwzglednienia réznic kursowych — netto (2417) (1933)
Pozostate zyski i (straty) — réznice
kursowe (303) (1867)
Przychody/(koszty) finansowe z
uwzglednieniem réznic kursowych — netto (27720) (3 800)
5. Podatek
Szes¢ miesiecy Szes¢ miesiecy
zakonczone zakonczone
30 czerwca 2019r. 30 czerwca 2018 r.
(niebadane) (niebadane)
w tys. EUR w tys. EUR
Podatek biezgcy (621) (1101)
Odroczony podatek dochodowy (314) (207)
Obciazenie podatkowe za okres (935) (1 308)

W odniesieniu do poszczegolnych spétek oszacowano efektywng stawke podatkowsg za caty rok i zastosowano jg do

wynikéw poétrocznych.

6. Dywidendy

W okresie szesciu miesiecy zakonczonym 30 czerwca 2019 r. nie wyptacono ani nie zadeklarowano wyptaty

dywidendy (2018 r.: 0 EUR).

7. Zysk na akcje

Wysokos¢ podstawowego zysku na akcje oblicza sie przez podzielenie zysku po opodatkowaniu przypisanej
akcjonariuszom posiadajgcym akcje zwykle przez Srednig wazong liczbe akcji zwyktych pozostajgcych w obrocie w

danym okresie.

Ponizej przedstawiono zestawienie zyskow i Sredniej wazonej liczby akcji przyjetych do obliczen.

Srednia wazona

Szes¢é miesiecy zakonczone 30 czerwca 2019 r. Zysk I o Kwota na akcje
iczba akcji

Dziatalnos¢ kontynuowana w tys. EUR W eurocentach

Podstawowy zysk na akcje

Zysk przypisany akcjonariuszom Spétki 2164 46 852 014 4,6

Rozwodniony zysk na akcje 2164 46 852 014 4.6

Zysk skorygowany
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Szes¢ miesigcy zakonczone 30 czerwca 2018 r. Zysk S’ed'?'a Wwazona Kwota na
liczba akcji akcje
Dziatalnos¢ kontynuowana w tys. EUR w eurocentach
Podstawowy zysk na akcje
Zysk przypisany akcjonariuszom Spotki 3881 46 852 014 8,3
Rozwodniony zysk na akcje
3881 46 852 014 8,3
Zysk skorygowany
8. Rzeczowe aktywa trwate
Urzadzenia 4 .
. - . Srodki .
Budynki techniczne i transportu Ogotem
maszyny
w tys. EUR w tys. EUR w tys. EUR w tys. EUR
Wg ceny nabycia/kosztu wytworzenia lub
wyceny
Na dzien 1 stycznia 2018 r. 78 925 12 270 63 91 258
ZW|ekszen!a wg ceny nabycia/kosztu 393 80 ) 473
wytworzenia
Ro6znice kursowe (2 641) (353) Q) (2 995)
Aktualizacja wyceny 2438 - - 2438
Przen|e3|en_|e do aktywow przeznaczonych ) (1304) ) (1304)
do sprzedazy
Na dzien 31 grudnia 2018 r. 79 115 10 693 62 89 870
ZW|¢kszen!a wg ceny nabycia/kosztu 78 12 ) 20
wytworzenia
Aktualizacja wyceny 5875 - - 5875
Ro6znice kursowe 882 108 - 990
Na dzien 30 czerwca 2019 r. 85 950 10 813 62 96 825
Umorzenie
Na dzien 1 stycznia 2018 r. (5910) (8 294) (61) (14 265)
Odpisy amortyzacyjne za rok (1 761) (674) Q) (2 436)
Korekty z tytutu aktualizacji wyceny 1761 - - 1761
Ro6znice kursowe 625 239 1 865
Na dzien 31 grudnia 2018 r. (5 285) (8 729) (61) (14 075)
Odpisy amortyzacyjne za rok (876) (287) - (1163)
Korekty z tytutu aktualizacji wyceny 876 - - 876
Réznice kursowe (199) (90) - (289)
Na dzien 30 czerwca 2019 r. (5 484) (9 106) (61) (14 651)
Wartos¢ bilansowa netto na dzien 30 80 466 1707 1 82 174
czerwca 2019r.
Wartos$¢ bilansowa netto na dzien 31 grudnia 73830 1 964 1 75 795

2018 r.
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Urzadzenia < .
Budynki techziczne i Srodki Ogotem
maszyny transportu

w tys. EUR w tys. EUR w tys. EUR w tys. EUR
Wg ceny nabycia/kosztu wytworzenia lub
wyceny
Na dzien 1 stycznia 2018 r. 78 925 12 270 63 91 258
ZW|ekszen!a wg ceny nabycia/kosztu 27 60 i 87
wytworzenia
Réznice kursowe (3747) (515) ) (4 264)
Aktualizacja wyceny 4033 - - 4033
Na dzien 30 czerwca 2018 r. 79 238 11 815 61 91114
Umorzenie
Na dzien 1 stycznia 2018 r. (5 910) (8 294) (61) (14 265)
Odpisy amortyzacyjne za okres (888) (297) - (1 185)
Korekty z tytutu aktualizacji wyceny 888 - - 888
Ro6znice kursowe 816 349 2 1167
Na dzien 30 czerwca 2018 r. (5 094) (8 242) (59) (13 395)
Wartos¢ bilansowa netto na dzien 30 74 144 3573 2 77719

czerwca 2018 r.

Wiekszo$¢ salda rzeczowych aktywow trwatych na 30 czerwca 2019 r., 31 grudnia 2018 r. i 30 czerwca 2018 r.
stanowity hotel Hilton w Warszawie oraz hotel Golden Tulip w Bukareszcie. Ostatnia wycena hoteli zostata dokonana
na dzien 30 czerwca 2019 r. (hotel Hilton) oraz 31 grudnia 2018 r. (hotel Golden Tulip) przez uprawnionych
rzeczoznawcéw petnigcych funkcje zewnetrznych ekspertéw w zakresie wyceny nieruchomosci. Wyniki wyceny:

- Korekty aktualizacyjne (po odliczeniu odnosnego podatku odroczonego) zostaly ujete w pozycji ,Kapitat z

aktualizacji wyceny” w kapitale wtasnym;

- Korekty z tytutu utraty wartosci zostaty odniesione na ,Pozostate koszty operacyjne”/ odwrécenie korekt z tytutu

utraty wartosci zostato odniesione na ,Pozostate przychody operacyjne”.

Warto$¢ godziwa hoteli zostata zaklasyfikowana do poziomu 3 hierarchii wartosci godziwej w ramach cyklicznej
wyceny. Ponizej przedstawiono zestawienie salda otwarcia i salda zamkniecia wartosci godziwe;j:

30 czerwca 31lgrudnia 30 czerwca

2019r. 2018 r. 2018 r.

wtys. EUR wtys. EUR w tys. EUR

Saldo otwarcia (poziom 3 hierarchii wartosci godziwej) 75 700 75 600 75 600
Zwiekszenia wg ceny nabycia/kosztu wytworzenia 79 396 27
Zysk ujety/(strata ujeta) w innych catkowitych dochodach 6 751 4190 4921
Zysk ujety w pozostatych kosztach operacyjnych - 9 -
Odpisy amortyzacyjne za rok (1 153) (2 403) (1172)
Réznice kursowe 701 (2 092) (3 085)
Saldo zamknigcia (poziom 3 hierarchii wartosci godziwej) 82 078 75 700 76 291

W ponizszej tabeli przedstawiono techniki wyceny oraz istotne nieobserwowalne dane wejsciowe wykorzystywane
do okreslenia wartosci godziwej, jak réwniez wspotzaleznos¢ pomiedzy kluczowymi nieobserwowalnymi danymi

wejsciowymi a wartoscig godziwa:

Wartos¢ nieruchomosci

Istotne nieobserwowalne dane
Zastosowane metody wyceny

wejsciowe

Wspébizaleznosé pomiedzy
kluczowymi nieobserwowalnymi
danymi wejSciowymi a wartoscia

godziwa
Metoda dochodowa Koncowa stopa kapitalizacji (6.5% | Wartos¢ godziwa maleje wraz ze
- 8,5%) wzrostem stopy kapitalizacji korncowej i
Do wyceny zastosowano | Stopa dyskonta stopy dyskonta.
metodologie DCF. (9,5% - 11,7%)
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Wyceny wartosci godziwej opierajg sie na najwiekszym i najlepszym wykorzystaniu aktywow, ktére nie rézni od ich
faktycznego wykorzystania. Zdaniem cztonkéw Rady Dyrektoréw, aktywa te zostaly wycenione wedtug wartosci
godziwej.

Na rzeczowych aktywach trwatych Grupy o wartosci godziwej 82,1 min EUR (31 grudnia 2018 r.: 75,7 min EUR, 30
czerwca 2018 r.: 76,3 min EUR) zostaly ustanowione zastawy tytutem zabezpieczenia kredytow udzielonych przez
banki jednostkom zaleznym. Nieruchomosci te stuzg jako zabezpieczenie kredytéw o wartosci 50,7 min EUR (31
grudnia 2018 r.: 51,1 min EUR, 30 czerwca 2018 r.: 51,4 min EUR).

9. Nieruchomosci inwestycyjne
30 czerwca 2019
r

(niebadane) (badane) (niebadane)

31 grudnia 2018 r. 30 czerwca 2018r.

w tys. EUR w tys. EUR w tys. EUR
Na poczatek okresu 91 625 92 187 92 187
Prawo uzytkowania gruntu w uzytkowaniu 1021 ) )
wieczystym (nota 2)
Wytaczenie jednostki zaleznej z konsolidacji ) )
(nota 19) (11 861)
Zbycie nieruchomosci (budynek biurowy ) )
Sadowa) (7 149)
Aktywowane naktady na istniejgce srodki 575 2202 1006
trwate
Ro6znice kursowe 628 (2 635) (3 869)
Wartos¢ biezaca rocznych optat z tytutu 1) @) @)
uzytkowania wieczystego
(Zmniejszenie)/zwiekszenie wartosci
godziwej 668 7022 2476
Na koniec okresu 82 655 91 625 91 798

Wartos$¢ godziwa nieruchomosci inwestycyjnych Grupy zostata ustalona na podstawie ostatniej wyceny, dokonanej
na dzien 31 grudnia 2018 r. (z wyjatkiem nieruchomosci Atlas Tower (poprzednio Millennium Plaza) w Polsce, ktorej
wartos¢ godziwg ustalono na podstawie wyceny na dzieh 30 czerwca 2019 r.):

- W wypadku nieruchomosci zlokalizowanych w Polsce i w Rumunii, przez Jones Lang LaSalle Sp. z o.0.,
zewnetrznego niezaleznego rzeczoznawce posiadajgcego stosowne uprawnienia oraz doswiadczenie w aktualnej
wycenie nieruchomosci w miejscu, gdzie znajdujg sie nieruchomosci Grupy;

- W wypadku nieruchomosci zlokalizowanych na Wegrzech, przez Takarek Ingatlan Zrt (poprzednio FHB Ingatlan
Zrt) , zewnetrznego niezaleznego rzeczoznawce posiadajgcego stosowne uprawnienia oraz doswiadczenie w
aktualnej wycenie nieruchomosci w miejscu, gdzie znajdujg sie nieruchomosci Grupy.

Wycene zewnetrzng przeprowadzono wedtug wartosci rynkowej nieruchomosci, zgodnie ze Standardami Wyceny
Krélewskiego Instytutu Rzeczoznawcow Majgtkowych w Wielkiej Brytanii (RICS Appraisal and Valuation Standards).
Warto$¢ godziwa nieruchomosci inwestycyjnych nie zostata skorygowana na potrzeby sprawozdawczosci
finansowej. Zdaniem cztonkéw Rady Dyrektoréw, nieruchomosci te zostaty wycenione wedtug wartosci godziwe;j.

Warto$¢ godziwa nieruchomosci inwestycyjnych zostata zaklasyfikowana do poziomu 3 hierarchii wartosci godziwej
w ramach cyklicznej wyceny. Ponizej przedstawiono zestawienie salda otwarcia i salda zamkniecia wartosci
godziwej:

30 czerwca  31lgrudnia 30czerwca

2019r. 2018r. 2018r.

(niebadane) (badane) (niebadane)

wtys. EUR wtys. EUR wtys. EUR

Saldo otwarcia (poziom 3 hierarchii wartosci godziwej) 91 625 92 187 92 187
Prawo uzytkowania gruntu w uzytkowaniu wieczystym (nota 2) 1021

Aktywowane naktady na istniejgce srodki trwate 575 2202 1006

Zbycie — pozostate (11 862) (7 151) 2

Niezrealizowana zmiana wartosci godziwej 668 7022 2476

Niezrealizowane réznice kursowe 628 (2 635) (3 869)

Saldo zamkniecia (poziom 3 hierarchii wartosci godziwej) 82 655 91 625 91 798
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W ponizszej tabeli przedstawiono metody wyceny oraz istotne nieobserwowalne dane wej$ciowe wykorzystywane
do ustalenia wartosci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych, jak réwniez wspétzaleznos¢é pomiedzy kluczowymi
nieobserwowalnymi danymi wejsciowymi a warto$cig godziwa:

Wartos$¢ nieruchomosci
Zastosowane metody wyceny

Istotne nieobserwowalne
dane wejsciowe

Wspoélzaleznos¢ pomiedzy
kluczowymi
nieobserwowalnymi danymi
wejsciowymi a wartoscia
godziwa

Metoda dochodowa
(kaczna wartosé nieruchomosci na dzien
30 czerwca 2019 r.: 72,4 min EUR)

Wartos¢  godziwg okresla sie z
zastosowaniem metody dochodowej w
oparciu 0 szacunkowg warto$¢ czynszow
dla danej nieruchomosci.

Stopa dyskonta
(7,75% - 9,25%)

Koncowa stopa zwrotu (7% -
8.25%)

Okresy niewykorzystania
powierzchni pod wynajem

Wartos¢ godziwa maleje wraz ze
wzrostem koncowej stopy zwrotu
i stopy dyskonta.

Wartos¢ godziwa wzrasta wraz
ze wzrostem czynszu za najem
powierzchni biurowej.

(9 miesiecy)
Czynsz - szacowany
indywidualnie  dla kazdej

nieruchomosci/kazdego
lokalu
(12,5 EUR/m?- 35 EUR/m?)

typu

Metoda poréwnawcza Zastosowano nastepujace | Warto$¢ godziwa wzrasta/maleje

(kaczna warto$é nieruchomosci na dzien | wspotczynniki korygujace: wraz ze wzrostem/spadkiem
30 czerwca 2019 r.: 9,2 min EUR) v' Powierzchnia (15% - 20%) | wartosci wspotczynnika
v' Lokalizacja (5%) korygujacego.

v/ Rabat negocjacyjny (10%-

Technika ceny na podstawie cen i
wyceny p 20%)

innych istotnych informacji z transakcji
rynkowych dotyczacych poréwnywalnych
(np. podobnych) aktywow, skorygowanych
o kilka wspotczynnikow w celu zapewnienia
poréwnywalnosci transakgc;ji.

W okresie sprawozdawczym nie nastgpity zmiany stosowanych metod wyceny dla skfadnikéw aktywéw
klasyfikowanych do poziomu 3 hierarchii wartosci godziwej. Wyceny wartosci godziwej opierajg sie na najwiekszym
i najlepszym wykorzystaniu powyzszych sktadnikow aktywow, ktére nie rézni zasadniczo od ich faktycznego
wykorzystania.

Na nieruchomosciach inwestycyjnych Grupy o wartosci 24,9 min EUR (31 grudnia 2018 r.: 80,7 min EUR, 30 czerwca
2018 r.: 82,2 min EUR) zostaly ustanowione zastawy tytutem zabezpieczenia kredytow udzielonych przez banki
jednostkom zaleznym.

10. Zapasy

30 czerwca 2019 r. 31 grudnia 2018 r. 30 czerwca 2018r.

(niebadane) (badane) (niebadane)

w tys. EUR w tys. EUR w tys. EUR
Grunty pod inwestycje - 5144 5070
Naktady budowlane - 353 342
Zakonczone inwestycje 1756 2314 3065
Zapasy - hotele 1218 1147 1148
Na dzien 31 grudnia 2974 8 958 9625

Kwote 6,1 min EUR (31 grudnia 2018 r.: 10,5 min EUR; 30 czerwca 2018 r.: 9,8 min EUR) odniesiono z zapaséw w
ciezar kosztow dziatalno$ci operacyjnej w rachunku zyskow i strat za okres szesciu miesiecy zakonczony 30 czerwca
2019 r. Kwota rozpoznana w rachunku zyskow i strat tytutem odwrdcenia odpiséw aktualizujgcych warto$é zapaséw
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wyniosta 0 min EUR (31 grudnia 2018 r.: 0 min EUR; 30 czerwca 2018 r.: 0 min EUR). Warto$¢ zapaséw ujmowanych
w warto$ci godziwej pomniejszonej o koszty sprzedazy wyniosta 0,5 min EUR (31 grudnia 2018 r.: 0,5 min EUR; 30
czerwca 2018 r.: 0,5 min EUR).

Apartamenty Nakielska — umowa sprzedazy
W dniu 31 stycznia 2019 r. Grupa zawarta przedwstepng umowe sprzedazy inwestycji Apartamenty Nakielska za

cene netto 33,5 min PLN (réwnowartos¢ ok. 7,8 min EUR). Warto$¢ ksiegowa projektu wynosita 5,6 min EUR. W
wyniku zamknigcia tej transakcji w dniu 13 maja 2019 r. otrzymano petng cene sprzedazy.

11. Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty

30 czerwca 2019-r. 31 grudnia 2018 . 30 czerwca 2018 r.
(niebadane) (badane) (niebadane)
w tys. EUR w tys. EUR w tys. EUR
Srodki pienigzne i ich 24 274 18 743 16 112
ekwiwalenty
Lokaty bankowe 3048 5700 744
krétkoterminowe
Na koniec okresu 27 322 24 443 16 856

W pozygji ,Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty” ujeto $rodki pieniezne o ograniczonej mozliwosci dysponowania w
kwocie 8,4 min EUR (31 grudnia 2018 r.: 8,2 min EUR; 30 czerwca 2018 r.: 7,8 min EUR), dotyczgce kauciji
zabezpieczajgcych oraz kaucji ztozonych przez klientow.

12. Aktywa trwale zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy oraz zobowigzania bezposrednio
zwigzane z aktywami trwalymi zaklasyfikowanymi jako przeznaczone do sprzedazy

W dniu 22 listopada 2018 r. Grupa zawarta przedwstepng umowe sprzedazy Atlas Estates Tower (niezabudowanej
nieruchomosci potozonej w Warszawie) za cene netto 147 min PLN (réwnowartos¢ ok. 34,6 min EUR). Na 30
czerwca 2019 r. wartos¢ ksiegowa projektu (zaklasyfikowanego jako aktywa trwale zaklasyfikowane jako
przeznaczone do sprzedazy oraz zobowigzania bezposrednio zwigzane z aktywami trwatymi zaklasyfikowanymi jako
przeznaczone do sprzedazy) wynosita 6,6 min EUR. W dniu 7 sierpnia 2019 r. zawarta zostata warunkowa umowa
sprzedazy (zwiekszajgca cene sprzedazy do 148 min PLN), na podstawie ktérej otrzymano tytutem ceny sprzedazy
kwote 14,8 min PLN (réwnowartos¢ ok. 3,5 min EUR). Finalizacja tej transakcji przewidywana jest w terminie do
konca pazdziernika 2019 r.

Ponizej wymieniono gtéwne klasy aktywdw i zobowigzan przeznaczonych do sprzedazy:

30 czerwca 31grudnia 30 czerwca
2019r. 2018r. 2018r.

(niebadane) (badane) (niebadane)
w tys. EUR wtys. EUR w tys. EUR

Aktywa:

Grunty w uzytkowaniu wieczystym 5144 3750 -
Rzeczowe aktywa trwate 2793 1304 -
Aktywa t_rwate zaklasyfikowane jako przeznaczone do 7937 5054 )
sprzedazy

Zobowigzania:

Zobowigzanie z tytutu leasingu zwigzane z prawem do
uzytkowania gruntu w uzytkowaniu wieczystym 1355 - -
zaklasyfikowanym jako przeznaczone do sprzedazy (nota 2)
Zobowigzania bezposrednio zwigzane z aktywami trwatymi
zaklasyfikowanymi jako przeznaczone do sprzedazy

1355 - -
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pozostale zobowigzania

30 czerwca 31grudnia 30 czerwca
2019rr. 2018r. 2018 .
(niebadane) (badane) (niebadane)
w tys. EUR wtys. EUR w tys. EUR
Na poczagtek okresu 5054
Prawo do uzytkowania gruntu w uzytkowaniu wieczystym (nota 2) 1382
Przeniesienia - 5054
Zwiekszenia (aktywowane naktady) 1489
Amortyzacja rzeczowych aktywow trwatych (31)
Réznice kursowe 43
Na koniec okresu 7937 5 054
13. Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania
30 czerwca . 30 czerwca
2019 1. 31 grudnia 2018 r. 2018 1.
(niebadane) (badane) (niebadane)
w tys. EUR w tys. EUR w tys. EUR
Krétkoterminowe
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug (1 160) (1 189) (1 338)
Pozostate podatki i ubezpieczenia spoteczne (637) (7 776) (5171)
Zobowigzania wobec Grupy Atlas Management Company
tytulem wynagrodzenia za zarzgdzanie i wynagrodzenia (10 694) (12 737) (9 723)
za wyniki (nota 16a)
Pozostate zobowigzania (22) (131) (279)
Zobowigzania wobec podmiotu powigzanego (nota 16b) (240) (240) (240)
Rozliczenia miedzyokresowe bierne (6 307) (4 650) (5 256)
Zobowigzania z tyt. podatku dochodowego (22) (2 199) (44)
Ogolem_krotkotermlnowe zobowmzar_ua z t_ytulu (19 082) (27 922) (22 051)
dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania
30 czerwca . 30 czerwca
2019 1. 31 grudnia 2018 r. 2018 1.
(niebadane) (badane) (niebadane)
w tys. EUR w tys. EUR w tys. EUR
Dtugoterminowe
Zobowigzania wobec Felikon Kft (nota 16e) (6 086) - -
Pozostate dtugoterminowe z_obowlazanla z tyty’ru dostgw i (12 263) (3 224) 3 171)
ustug oraz pozostate zobowigzania wobec oséb trzecich
_OgoIem diugoterminowe zobc_:qu_ama z tytutu dostaw (18 349) (3 224) (3 171)
i ustug oraz pozostate zobowigzania
Ogotem zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz (37 431) (31 146) (25 222)

W pozycji zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania ujete zostaty przychody przysztych
okreséw zwigzane z przedsprzedazg apartamentdéw. Z uwagi na zakonczenie budowy, srodki pieniezne wptacone
na rachunki zastrzezone zostaly przekazane podmiotowi zaleznemu. Na dzien 30 czerwca 2019 r. wartos$¢
przychoddw przysztych okresdéw wyniosta 0,5 min EUR (31 grudnia 2018 r.: 0,9 min EUR, 30 czerwca 2018 r.: 1,6
min EUR). Zostanie ona ujeta w rachunku zyskow i strat po podpisaniu stosownych aktéw notarialnych. Na dzierh 30
czerwca 2019 r. warto$¢ przychoddw przysztych okreséw z tytutu ustug hotelowych wyniosta 0,9 min EUR (31
grudnia 2018 r.: 0,7 min EUR, 30 czerwca 2018 r.: 0,7 min EUR). Zostanie ona ujeta w rachunku zyskoéw i strat po
zrealizowaniu tych ustug na rzecz gosci hotelowych. Oba rodzaje przychodoéw przysztych okresow zostang ujete w
przychodach w terminie 12 miesiecy.
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14. Kredyty bankowe

30 czerwca 31 grudnia 30 czerwca
2019rr. 2018 r. 2018r.
(niebadane) (badane) (niebadane)
w tys. EUR w tys. EUR w tys. EUR
Krétkoterminowe
Kredyty bankowe i kredyty w rachunku biezgcym o terminie
sptaty do jednego roku lub ptatne na zgdanie
Zabezpieczone (2 824) (15 058) (15 393)
Diugoterminowe
O terminie spfaty do 2 lat
Zabezpieczone (5 990) (2 725) (3011)
O terminie sptaty od 3 do 5 lat
Zabezpieczone (25 605) (29 036) (32 727)
O terminie sptaty powyzej 5 lat
Zabezpieczone (41 187) (42 204) (42 513)
(72 782) (73 965) (78 251)
Ogotem (75 606) (89 023) (93 644)

Kredyty bankowe sg zabezpieczone na nieruchomosciach Grupy w postaci zastawdw na zbiorze rzeczy o statym

skiadzie (fixed charge) lub zbiorze rzeczy o zmiennym sktadzie (floating charge).

Wartos$¢ godziwa zaciggnietych kredytéw o statym i zmiennym oprocentowaniu byta zblizona do ich wartosci
bilansowych na dzien bilansowy, poniewaz skutki ich wyceny do warto$ci rynkowej lub zastosowania dyskonta nie
byly znaczgce. Wartosci godziwe ustalono na podstawie przeptywdw srodkéw pienieznych zdyskontowanych wedtug
stép procentowych opartych na odpowiednich statych i zmiennych stopach procentowych na koniec roku.

Kredyty bankowe sg denominowane w wielu walutach i majg réozne oprocentowanie. Struktura walutowa kredytéw

Grupy:
Euro
w tys. EUR
Kredyty bankowe i kredyty w rachunku 44 839
biezgcym — 30 czerwca 2019r.
Kredyty bankowe i kredyty w rachunku biezgcym 58 231
— 31 grudnia 2018 r.
Kredyty bankowe i kredyty w rachunku biezgcym 59 489

— 30 czerwca 2018 r.

Finansowanie diuzne

Zmiany w okresie szeSciu miesiecy zakonczonym 30 czerwca 2019 r.

Ztoty

w tys. EUR
30 767
30792

34 155

Ogoétem

w tys. EUR
75 606

89 023

93 644

W okresie szesciu miesiecy zakoniczonym 30 czerwca 2019 r. Grupa dokonata, zgodnie z harmonogramem,
czesciowych sptat kilku kredytéw udzielonych na finansowanie inwestycji Grupy (hotele Hilton i Golden Tulip, projekt
Atlas Tower, Galeria Platinum Towers). Wysoko$¢ dokonanych sptat wyniosta 1,4 min EUR.

W zwigzku z wytgczeniem z konsolidacji Felikon Kft (jednostki zaleznej od Spotki) kredyt udzielony tej jednostce w
tacznej kwocie 12,3 min EUR zostat na dzien 30 czerwca 2019 r. wyksiegowany jako kredyt bankowy Grupy ze

skonsolidowanego sprawozdania finansowego.
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Zmiany w roku zakonczonym 31 grudnia 2018 r.
Nowy kredyt Atlas Tower (poprzednio: Millennium Plaza)

W dniu 13 wrzesnia 2017 r. Atlas Tower zawarta nowg umowe kredytowg z Bankiem Zachodnim WBK S.A., na mocy
ktorej spdtka uzyskata dostep do finansowania w wysokosci 23,5 min EUR. Wedtug stanu na dzien 31 grudnia 2018
r. kwota kredytu wynosita 22,0 min EUR (na 30 czerwca 2018 r.: 22,5 min EUR). Termin jego ostatecznej sptaty
przypada we wrzesniu 2022 r. W 2018 r. dokonano sptaty kwoty 1,1 min EUR z tytutu tego kredytu (w okresie szesciu
miesiecy zakonczonym 30 czerwca 2018 r.: 0,5 min EUR).

Podwyzszenie kwoty istniejgcego kredytu na finansowanie hotelu Hilton

W dniu 7 lutego 2018 r. podmioty zalezne Spotki: Mantezja 3 Sp. z 0.0. i HGC Gretna Investments Sp. z o0.0. Sp. j.,
zarzadzajgce hotelem Hilton w Warszawie, zawarty z Bankiem Pekao S.A. i PEKAO Bankiem Hipotecznym S.A.
aneks do umowy kredytowej z dnia 29 czerwca 2015 r., ktéry pozwolit podmiotom zaleznym pozyska¢ dodatkowe
finansowanie w kwocie 3,5 min EUR na wydatki dotyczgce hotelu Hilton i inne projekty Atlas. Na 31 grudnia 2018 r.
kwota kredytu pozostata do sptaty wynosita 48,9 min EUR (na 30 czerwca 2018 r.: 49,1 min EUR).

Kredyt na inwestycje biurowg Sadowa — catkowita sptata

W zwigzku ze sprzedazg budynku biurowego Sadowa, w dniu 11 grudnia 2018 r. dokonano catkowitej sptaty kredytu
zaciggnietego na sfinansowanie tej inwestycji, w kwocie 3,6 min EUR.

Pozostafe kredyty - czeSciowe sptaty

W 2018 r. Grupa dokonata, zgodnie z harmonogramem, czesciowych sptat pozostatych kredytéw udzielonych na
finansowanie inwestycji Grupy (hotele Hilton i Golden Tulip, budynek biurowy Sadowa i Galeria Platinum Towers).
Wysokos¢ dokonanych sptat wyniosta 1,6 min EUR (w okresie szesciu miesiecy zakonczonym 30 czerwca 2018 r.:
0,9 min EUR).

Projekt Galeria Platinum Towers - przedtuzenie terminu spfaty kredytu

W dniu 25 stycznia 2018 r. Properpol Sp. z 0.0., podmiot zalezny Spoétki, zawart z mBank S.A. aneks do umowy
kredytowej z dnia 2 wrzesnia 2013 r., na mocy ktérego termin ostatecznej sptaty kredytu zostat przesuniety z 30
czerwca 2018 r. do 30 czerwca 2021 r. Na dzien 31 grudnia 2018 r. kwota kredytu wyniosta 3,5 min EUR (na 30
czerwca 2018 r.: 3,6 min EUR). Kredyt przeznaczony jest na finansowanie inwestycji Galeria Platinum Towers.

15. Pochodne instrumenty finansowe

30 czerwca 2019r. 31 grudnia 2018 r. 30 czerwca 2018
(niebadane) (badane) r.
(niebadane)
w tys. EUR w tys. EUR w tys. EUR
Instrumenty pochodne niewyznaczone jako
instrumenty zabezpieczajgce:
- Kontrakt zamiany stép procentowych (2 254) (1 359) (832)
Instrumenty finansowe klas’yflkowane jako (2 254) (1 359) (832)
przeznaczone do obrotu ogétem
Minus cze$c¢ dtugoterminowa:
- Kontrakt zamiany stép procentowych - - -
Czesé biezaca (2 254) (1 359) (832)

Warto$¢ godziwa instrumentéw pochodnych Grupy powigzanych ze stopami procentowymi jest obliczana na
podstawie cen publikowanych przez makleréw (poziom 2 hierarchii warto$ci godziwej).

40



ATLAS ESTATES LIMITED

SRODROCZNA SKROCONA SKONSOLIDOWANA INFORMACJA
FINANSOWA

16. Transakcje z podmiotami powigzanymi

@

(b)

(©

(d)

(e)

Wynagrodzenie kluczowych cztonkow kierownictwa

30 czerwca 2019r. 30 czerwca 2018 r.

(niebadane) (niebadane)
w tys. EUR w tys. EUR
Wynagrodzenie dyrektorow niewykonawczych 31 31

Do zarzgdzania swoim portfelem nieruchomosci Spétka zaangazowata spétke pod wspdéing kontrolg — AMC.
Tytutem wynagrodzenia za $wiadczone ustugi firma AMC naliczyta wynagrodzenie w wysokosci 1,2 min EUR
za okres szesciu miesiecy zakonczony 30 czerwca 2019 r. (rok zakonczony 31 grudnia 2018 r.: 2,2 min EUR;
okres szesciu miesiecy zakonczony 30 czerwca 2018 r.: 1,1 min EUR). Zgodnie z umowg AMC przystuguje
réwniez wynagrodzenie za wyniki ustalane stosownie do wzrostu wartosci nieruchomosci w ciggu roku. Za
okres szesciu miesigcy zakonczony 30 czerwca 2019 r. nie naliczono zadnego wynagrodzenia za wyniki (rok
zakonczony 31 grudnia 2018 r.: 4,1 min EUR, szes$¢ miesiecy zakonczone 30 czerwca 2018 r.: 0 min EUR).

Na dzieh 30 czerwca 2019 r. kwota krotkoterminowych zobowigzan z tytutu dostaw i ustug oraz pozostatych
zobowigzan naleznych spétce AMC wynosita 10,7 min EUR (31 grudnia 2018 r.: 12,7 min EUR; 30 czerwca
2018 r.: 9,7 min EUR). W 2019 r. tytutem wynagrodzenia za zarzagdzanie AMC otrzymata kwote 3,2 min EUR
(31 grudnia 2018 r.: 2,9 min EUR).

W dniu 22 listopada 2012 r. Grupa nabyta 24% udziatéw z prawem gtosu w Zielono Sp. z 0.0., zwiekszajgc
swoje zaangazowanie w spoétce do 100%. Na dzien 30 czerwca 2019 r. naleznosci na rzecz bytego wspolnika
mniejszosciowego (Coralcliff Limited) z tytutu ceny nabycia udziatéw wyniosty 0,2 min EUR (31 grudnia
2018 r.: 0,2 min EUR, 30 czerwca 2018 r.: 0,2 min EUR).

W 2018 r. Dyrektor Generalny AMC Ziv Zviel zawart ostateczng umowe zakupu apartamentu wraz z miejscem
parkingowym i komorkg lokatorskg w ramach drugiego etapu inwestycji Apartamenty przy Krasiriskiego o
tacznej wartosci 46 tys. EUR (z uwzglednieniem otrzymanego upustu w kwocie 40 tys. EUR). Na dzieh 30
czerwca 2018 r. pozostajgca do zapfaty kwota z tytutu umowy wynosita 2 tys. EUR. Nalezno$¢ ta zostata
uregulowana w lipcu 2018 r.

W listopadzie 2016 r. Atlas Estates Limited (,AEL") otrzymata pozyczke od akcjonariusza wigkszosciowego —
Fragiolig Holdings Limited (,Fragiolig”) w kwocie 3,5 min EUR. Ostateczny termin sptaty pozyczki, ustalony
poczatkowo na 30 stycznia 2017 r., zostat wydtuzony do 30 maja 2018 r. W marcu 2017 r. AEL otrzymata
dodatkowo kwote 3,75 min EUR, a tym samym kwota pozyczki zwigkszyta sie do 7,25 min EUR. We wrze$niu
i listopadzie 2017 r. AEL dokonata kilku sptat na tgczng kwote 5,3 min EUR. W maju 2018 r. AEL sptacita
ostatnig transze w wysokosci 1,95 min EUR. Na dzien 30 czerwca 2018 r. pozyczka zostata sptacona w
catosci.

Ponadto 31 stycznia 2017 r. AEL zawarta z Fragiolig umowe opcji, na podstawie ktérej AEL udzielita Fragiolig
opcji nabycia (za posrednictwem spotek zaleznych AEL) catosci lub czesci udziatu w spétce zaleznej
posrednio HPO AEP Sp. z 0.0. Sp. j. z siedzibg w Warszawie (,HPO”). Opcja wygasta z dniem 30 maja
2018r.

Po wylgczeniu z konsolidacji Felikon Kft (jednostki zaleznej od Spdiki) (wiecej informacji na ten temat
zamieszczono w nocie 18), Grupa posiada zobowigzanie z tytutu pozyczki wobec Felikon Kft. Termin spfaty
pozyczki ustalono na dzien 31 grudnia 2020 r., przy czym moze on zostaé przedtuzony do dnia 31 grudnia
2025 r. Na dzien 30 czerwca 2019 r. kwota pozostajgca do sptaty przez Grupe wynosita 6,1 min EUR.

17. Zdarzenia po dniu sprawozdawczym

Z wyjatkiem warunkowej umowy sprzedazy (opisanej w nocie 12) nie wystgpity zadne istotne zdarzenia skutkujgce
koniecznoscig korekty niniejszego raportu.
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18. Pozostate informacje

18.1 Postepowania sadowe

Spétka nie posiada informacji o toczgcych sie postepowaniach sgdowych, arbitrazowych lub postepowaniach przed
organem administracji publicznej, dotyczacych zobowigzan lub wierzytelnosci Spétki bgdz spétek od niej zaleznych,
ktorych tagczna wartos¢ bytaby réwna co najmniej 10% kapitatow wiasnych netto Spoiki.

18.2 Prognozy finansowe

Spétka nie publikowata zadnych prognoz finansowych na rok konczacy sie 31 grudnia 2019 r.

18.3 Znaczne pakiety akcji

Zgodnie z wiedzg Rady Dyrektoréw, wymienione ponizej podmioty posiadajg, bezposrednio lub posrednio, co
najmniej 5% akcji zwyktych w kapitale zaktadowym Spéiki (nie uwzgledniajgc 3 470 000 akcji wltasnych posiadanych

przez Spotke, ktore nie dajg prawa gtosu). Wszystkie akcje dajg takie same prawa gtosu.

1. Akcjonariusze bezposredni (posiadajgcy akcje na rzecz innych podmiotéw)

Akcjonariusze posiadajacy znaczne

pakiety akcji Liczba posiadanych akcji

Prawa gtosu

Euroclear Nominees Limited <EOCO1> 40 308 174 86,03
Atlas International Holdings Limited 6 461 425 13,79
OGOLEM 46 769 599 99,82

2. Wiasciciele faktyczni (ij. akcjonariusze, na rzecz ktérych posiadali akcje wyzej wymienieni akcjonariusze
bezposredni) — na podstawie informacji dostarczonych Spéice przez tych akcjonariuszy zgodnie z odno$nymi
przepisami (zawiadomienia otrzymane od akcjonariuszy na podstawie przepisow art. 70 w zwigzku z art. 69
Ustawy z dnia 29 lipca 2005 roku o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania instrumentéw finansowych do
zorganizowanego systemu obrotu oraz o spétkach publicznych).

Akcjonariusze posiadajacy znaczne

pakiety akgji Liczba posiadanych akcji

Prawa gtosu

Fragiolig Holdings Limited 36 661 145 78,25
Atlas International Holdings Limited 6 461 425 13,79
OGOLEM 43 122 570 92,04

3. Podmiotem dominujgcym najwyzszego szczebla jest RIG Investments Sarl, a podmiotem kontrolujgcym
najwyzszego szczebla (kontrola z tytutu wiasnosci) jest p. Ron Izaki.

18.4 Akcje w posiadaniu cztonkéw Rady Dyrektoréow

W okresie szesciu miesiecy zakonczonym 30 czerwca 2019 r. nie nastgpity zadne zmiany w stanie posiadania akc;ji
przez cztonkéw Rady Dyrektoréw. Zaden z czlonkéw Rady Dyrektoréw nie posiadat bezposredniego udziatu w
kapitale zaktadowym Spdtki lub ktorejkolwiek z jej spotek zaleznych w okresie szesciu miesiecy zakonczonym 30
czerwca 2019r.

19. Gtéwne jednostki zalezne oraz wspoélne przedsigwziecia

Ponizsza tabela przedstawia obecnie dziatajgce spotki Grupy. W sktad Grupy wchodzg réwniez inne podmioty,
nieprowadzgce dziatalnosci operacyjnej. Konsolidacjg objete sg wszystkie spotki wchodzgce w skiad Grupy z
wyjatkiem jednostek zaleznych, nad ktérymi Grupa utracita kontrole:

- polskiej jednostki zaleznej Atlas Estates (Kokoszki) Sp. z 0.0., wobec ktérej toczy sie od 2014 r.
bankowe postepowanie egzekucyjne. W skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym za rok
zakonczony 31 grudnia 2014 r. wykazano strate z tytutu tego zdarzenia;

- wegierskiej spotki zaleznej Felikon Kft, ktéra w dniu 27 lutego 2019 r. otrzymata postanowienie Sadu
Gospodarczego w Budapeszcie nakazujgce jej przymusowe wyrejestrowanie. Postanowienie sgdu
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rozpoczeto proces likwidacji i wykreslenia Felikon Kft. z rejestru spétek. W skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym za okres szesciu miesiecy zakonczony 30 czerwca 2019 r. nie wykazano

zysku ani straty z tytutu tego zdarzenia.

w tys. EUR w tys. EUR
Warto$¢ godziwa otrzymanej zaptaty -
Wartos¢ bilansowa aktywow i pasywow jednostki zaleznej wylgczonej z
konsolidaciji: 11 861
- Nieruchomosci inwestycyjne
- Srodki pieniezne 617
- Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 6 245
- Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania (6 421)
- Wartos¢ kredytéw (12 302)

Nie rozpoznano zysku ani straty z tytutu wytgczenia spotki Felikon Kft z
konsolidaciji

W okresie szesciu miesiecy zakonczonym 30 czerwca 2019 r. i w roku zakonczonym 31 grudnia 2018 r. Grupa nie

nabyfa zadnych nowych jednostek zaleznych, ani nie dokonata znaczacych inwestycji w nowe spofki joint venture.

Udziat Spétki w kapitale

Kraj Nazwa jednostki zaleznej / zaktadowym i prawach
rejestracji wspolnego przedsiewziecia Status gltosu (%)
Holandia  Atlas Estates Cooperatief U.A. Spoétka holdingowa 100%
Holandia  Atlas Estates Investment B.V. Spodtka holdingowa 100%
Holandia  Atlas Projects B.V. Spodtka holdingowa 100%
Holandia  Atlas Residential BV Spodtka holdingowa 100%
Holandia  Atlas HPO BV Spétka holdingowa 100%
Guernsey  Atlas Finance (Guernsey) Limited Spétka holdingowa 100%
Curacao Atlas Estates Antilles B.V. Spétka holdingowa 100%
Cypr Fernwood Limited Spétka holdingowa 100%
Polska AEP Sp. zo.0. Spotka zarzadzajaca 100%
Polska AEP Sp. z0.0. 2 SKA Spétka holdingowa 100%
Polska AEP Sp. z 0.0. 3 SKA Spodtka holdingowa 100%
Polska Platinum Towers AEP Sp. z 0.0. SKA Spotka deweloperska 100%
Polska Zielono AEP Sp z 0.0. SKA Spotka deweloperska 100%
Polska Properpol Sp. z o.0. Spotka inwestycyjna 100%
Atlas Tower Sp. z 0.0. (poprzednio: Atlas

Polska Estates (Millennium) Sp. z 0.0. Spoétka inwestycyjna 100%
Polska Atlas Estates (Sadowa) Sp. z 0.0. Spodtka inwestycyjna 100%
Polska Capital Art Apartments AEP Sp. z 0.0. Sp. j. Spotka deweloperska 100%
Polska HGC Gretna Investments Sp. z 0.0. Sp. j. Dziatalno$¢ hotelarska 100%
Polska Mantezja 3 Sp. z 0.0. Dziatalno$¢ hotelarska 100%
Polska HPO AEP Sp. z 0.0. Sp. j. Spotka deweloperska 100%
Polska Atlas Estates (Cybernetyki) Sp. z o.0. Spotka deweloperska 50%
Polska Le Marin Sp. z 0.0. Spotka deweloperska 100%
Polska Atlas Estates (Przasnyska 9) Sp. z 0.0. Spotka deweloperska 100%
Polska La Brea Management Sp. z 0.0. Spotka deweloperska 100%
Polska CAA Finance Sp. z o.0. Spétka deweloperska 100%
Polska Gretna Investments Sp. z o.0. Spétka holdingowa 100%
Polska Gretna Investments Sp. z 0.0. 4 SKA Spétka holdingowa 100%
Polska Negros 3Sp. z 0.0. Spétka holdingowa 100%
Wegry CI-2005 Investment Kift. Spétka deweloperska 100%
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Kraj

Nazwa jednostki zaleznej /

Udziat Spétki w kapitale
zaktadowym i prawach

rejestracji wspolnego przedsiewziecia Status gtosu (%)
Wegry Atlas Estates (Moszkva) Kft. Spotka inwestycyjna 100%
Rumunia World Real Estate SRL Spotka inwestycyjna 100%
Rumunia Atlas Solaris SRL Spotka deweloperska 100%
Rumunia D.N.B. - Victoria Towers SRL Dziatalno$¢ hotelarska 100%
Butgaria Immobul EOOD Spotka inwestycyjna 100%
Luksemburg  Gretna SCSP Spotka holdingowa 100%
Luksemburg  Residential SCSP Spétka holdingowa 100%
Luksemburg  Gretna Projects Sarl Spotka holdingowa 100%
Luksemburg HPO SCSP Spétka holdingowa 100%
Luksemburg Residential Projects Sarl Spétka holdingowa 100%
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JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH DOCHODOW
Za szes¢ miesiecy zakonczonych 30 czerwca 2019 r.

Szes¢ Szesé
miesiecy miesiecy
zakonczone zakonczone
30 czerwca 30 czerwca
2019rr. 2018 .
(niebadane) (niebadane) Nota
w tys. EUR w tys. EUR
Przychody - -
Koszty operacyjne - -
Zysk brutto ze sprzedazy - -
Koszty administracyjne (1 104) (901) 1
Pozostate przychody operacyjne - -
Pozostate koszty operacyjne - -
Strata z dziatalnosci operacyjnej (1 104) (901)
Przychody finansowe 4 000 2105 2
Koszty finansowe (36) (31) 2
Pozostate (straty) i zyski — réznice kursowe 2 2 2
Zysk brutto 2 862 1171
Obcigzenie podatkowe - -
Zysk za okres 2 862 1171
Catkowite dochody ogotem za okres 2 862 1171
Podstawowy zysk na akcje zwyktg o wartosci 0,01 6,1 2,5
EUR (w eurocentach)
Rozwodniony zysk na akcje zwyktg o wartosci 6,1 2,5

nominalnej 0,01 EUR (w eurocentach)
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JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ
Na dzien 30 czerwca 2019 r.

30 czerwca 31 grudnia 30 czerwca
2019r. 2018r. 2018 r.
(niebadane) (badane) (niebadane)
w tys. EUR w tys. EUR w tys. EUR
AKTYWA
Aktywa trwate
Inwestycje w jednostkach zaleznych 142 376 142 376 125 433
Naleznosci od jednostki zaleznej z 75 68 65
tytutu pozyczki
142 451 142 444 125 498
Aktywa obrotowe
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 12 4 12
oraz pozostate naleznosci
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 1022 26 189
1034 30 201
AKTYWA OGOLEM 143 485 142 474 125 699
Zobowiazania diugoterminowe
Pozostate zobowigzania (5 308) (5073) (4 441)
(5 308) (5073) (4 441)
Zobowigzania krétkoterminowe
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug (10 688) (12 774) (9 679)
oraz pozostate zobowigzania
(10 688) (12 774) (9679)
ZOBOWIAZANIA OGOLEM (15 996) (17 847) (14 120)
AKTYWA NETTO 127 489 124 627 111 579
KAPITAL WLASNY
Kapitat zaktadowy 6 268 6 268 6 268
Pozostate kapitaty rezerwowe 194 817 194 817 194 817
podlegajgce podziatowi
Niepokryta strata (73 596) (76 458) (89 506)
KAPITAL WLASNY OGOLEM 127 489 124 627 111 579
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JEDNOSTKOWE ZESTAWIENIE ZMIAN W KAPITALE WLASNYM

Szes¢ miesiecy zakonczone 30 czerwca Kapitat Pozostate Niepokryta Ogotem
2019 r. (dane niebadane) zaktadowy kapitaty strata
rezerwowe
w tys. EUR w tys. EUR wtys. EUR wtys. EUR
Na dzien 1 stycznia 2019 r. 6 268 194 817 (76 458) 124 627
Catkowite dochody ogétem za okres - - 2862 2 862
Na dzien 30 czerwca 2019 r. 6 268 194 817 (73 596) 127 489
Rok zakonczony 31 grudnia 2018 r. Kapitat Pozostate Niepokryta Ogotem
zakladowy kapitaly strata
rezerwowe
w tys. EUR w tys. EUR wtys. EUR wtys. EUR
Na dzien 1 stycznia 2018 r. 6 268 194 817 (90 677) 110 408
Catkowite dochody ogétem za rok - - 14 219 14 219
Na dzien 31 grudnia 2018 r. 6 268 194 817 (76 458) 124 627
Szes$¢ miesiecy zakonczone 30 czerwca Kapitat Pozostate Niepokryta Ogotem
2018 r. (dane niebadane) zaktadowy kapitaty strata
rezerwowe
w tys. EUR w tys. EUR wtys. EUR wtys. EUR
Na dzien 1 stycznia 2018 r. 6 268 194 817 (90 677) 110 408
Catkowite dochody ogétem za okres - - 1171 1171
Na dzien 30 czerwca 2018 r. 6 268 194 817 (89 506) 111 579
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JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH
Za szes¢ miesiecy zakonczonych 30 czerwca 2019 r.

Szes¢ miesiecy Szes¢ miesiecy
zakonczone zakonczone
30 czerwca 2019 r. 30 czerwca 2018 r.
Nota (niebadane) (niebadane)
w tys. EUR w tys. EUR
Zysk za okres 2 862 1171
Korekty:
Koszty finansowe 5 35 29
Przychody finansowe 2 (4 000) (2 105)
(1 103) (905)
Zmiana stanu kapitatu obrotowego
Zwiekszenie stanu naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz (8) (12)
pozostatych naleznosci
(Zmniejszenie)/ Zwiekszenie stanu zobowigzan z tytutu dostaw i (2 086) 348
ustug oraz pozostatych zobowigzan
Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej (3197) (569)
Dziatalnos¢ inwestycyjna
Nowe pozyczki udzielone jednostkom zaleznym (7) (7)
Wplywy ze sprzedazy inwestycji w jednostce zaleznej - 82
Dywidenda otrzymana od jednostki zaleznej 2 4000 2105
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej 3993 2180
Dziatalnos¢ finansowa
Pozyczka otrzymana od jednostki zaleznej 5 200 250
Sptaty pozyczki na rzecz akcjonariusza wiekszosciowego - (1 950)
Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej 200 (2 700)
Zwigkszenie/(zmniejszenie) netto stanu sSrodkow
pienieznych i ich ekwiwalentow w ciagu okresu w wyniku
przeptywéw pienieznych 996 (89)
Wptyw roznic kursowych - -
Zwigkszenie /(zmniejszenie) stanu sSrodkow pienieznych i 996 (89)
ich ekwiwalentéw w ciggu okresu
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty na poczatek okresu 26 278
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na koniec okresu 1022 189

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty
Srodki pieniezne w kasie i na rachunkach bankowych 1022 189
Kredyty w rachunku biezgcym - -

1022 189
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1. Koszty administracyjne

Szes¢ miesiecy
zakonczone

30 czerwca 2019r.

(niebadane)

Szesé miesiecy
zakonczone

30 czerwca 2018 r.

(niebadane)

w tys. EUR w tys. EUR
Koszt badania sprawozdania finansowego oraz ustug (36) (33)
podatkowych
Koszty wynagrodzen za wyniki i za zarzgdzanie (980) (778)
Koszty obstugi prawnej i specjalistycznej (57) (59)
Koszty osobowe (31) (31)
Koszty administracyjne (1104) (901)

2. Przychody finansowe

Szes¢ miesiecy
zakonczone
30 czerwca 2019r.

(niebadane)

Szes¢ miesiecy
zakonczone
30 czerwca 2018 r.

(niebadane)

w tys. EUR w tys. EUR
Optaty bankowe i inne podobne koszty (1) 2)
Odsetki od pozyczki udzielonej przez jednostke zalezng (35) (29)
Koszty finansowe (36) (32)
Dywidenda otrzymana od jednostki zaleznej 4 000 2105
Przychody finansowe 4 000 2105
Przychody/(koszty) finansowe z wylagczeniem réznic 3964 2074
kursowych — netto
Niezrealizowane dodatnie réznice kursowe 2 -
Niezrealizowane ujemne réznice kursowe - (2)
Pozostate zyski i (straty) — r6znice kursowe 2 2)
Przychody finansowe z uwzglednieniem réznic 3966 2072

kursowych — netto

3. Inwestycje w jednostkach zaleznych

Szes¢ miesiecy
zakonczone

30 czerwca 2019 .
(niebadane)

Rok zakonczony

31 grudnia 2018 r.

Szes¢ miesiecy
zakonczone

30 czerwca 2018 r.
(niebadane)

w tys. EUR w tys. EUR w tys. EUR
Udziaty lub akcje w jednostkach zaleznych
Koszt nabycia
Na poczatek okresu 217 681 217 681 217 681
Na koniec okresu 217 681 217 681 217 681
Utrata wartosci aktywow
Na poczatek okresu (75 305) (92 248) (92 248)
Odwrocenie odpisow z tytutu utraty wartosci - 16 943 -
Na koniec okresu (75 305) (75 305) (92 248)
Na koniec okresu 142 376 142 376 125 433
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Inwestycje w jednostki zalezne sg ujmowane wedtug kosztu nabycia. Koszt nabycia jest wykazywany jako wartos¢
nominalna akcji lub udziatéw spdtki oraz wartos¢ godziwa ewentualnej innej zaptaty przekazanej za udziaty w kapitale
zaktadowym jednostek zaleznych. Lista gtéwnych jednostek zaleznych i wspdlnych przedsiewzieé znajduje sie w nocie
18 do $rédrocznej skréconej skonsolidowanej informaciji finansowej.

Spotka przeprowadzita przeglad wartosci bilansowych inwestycji i naleznosci od jednostek zaleznych z tytutu
udzielonych pozyczek pod katem utraty wartosci. Spdtka uznaje, ze najlepszym wyznacznikiem warto$ci inwestycji i
pozyczek udzielonych jednostkom zaleznym sg raporty z wyceny, o ktérych mowa na str. 5.

W okresie sze$ciu miesiecy zakonczonym 30 czerwca 2019 r. w pozostatych przychodach operacyjnych rozpoznano
kwote 0 min EUR tytutem odwrdcenia odpisow aktualizujgcych warto$é inwestycji w jednostkach zaleznych (w 2018 r. w
pozostatych przychodach operacyjnych rozpoznano kwote 16,9 min EUR tytutem odwrécenia odpiséw aktualizujgcych
wartos¢ inwestycji w jednostkach zaleznych; w okresie szesciu miesiecy zakonczonym 30 czerwca 2018 r. w pozostatych
przychodach operacyjnych rozpoznano kwote 0 min EUR tytutem odwrdcenia odpiséw aktualizujgcych wartosé
inwestycji w jednostkach zaleznych).

Wartos¢ inwestycji Spotki wyznaczana jest metodg wartos$ci godziwej pomniejszonej o koszty sprzedazy. Wartosc ta jest
okreslana na podstawie wycen nieruchomosci dokonywanych przez niezaleznych rzeczoznawcéw lub — tam, gdzie jest
to stosowne - kierownictwo Spétki. Przy ocenie wartosci kazdej inwestycji Spotka uwzglednita nie tylko wartos¢ aktywa
wykazywang w ksiegach poszczegdlnych podmiotéw, lecz réwniez wynikajgcg z wyceny wartos¢ elementéw
wykazywanych wg ceny nabycia lub kosztu wytworzenia. Zasadniczo wynikiem tego byto poréwnanie wartosci
bilansowych inwestycji i naleznosci od jednostek zaleznych z tytutu udzielonych pozyczek do skorygowanej wartosci
aktywow netto Grupy. Utrata wartosci jest najpierw odnoszona na wartos$¢ inwestycji, a nastepnie na naleznosci z tytutu
pozyczek.

4. Naleznosci od jednostek zaleznych z tytulu pozyczek

Pozyczka sptacana przez jednostke zalezng Atlas Estates Antilles BV jest oprocentowana — w okresie szesciu miesiecy
zakonczonym 30 czerwca 2019 r. Spotka naliczyta tytutem odsetek kwote 0,1 tys. EUR (w 2018 r.: 0,7 tys. EUR, w
pierwszym potroczu 2018 r.: 0,1 tys. EUR). Na dzien 30 czerwca 2019 r. niesptacone saldo pozyczki udzielonej Atlas
Estates Antilles BV wynosito 75 tys. EUR (na 31 grudnia 2018 r.: 68 tys. EUR, na 30 czerwca 2018 r.: 65 tys. EUR).

5. Zobowigzania z tytulu dostaw i ustug oraz pozostale zobowigzania

30 czerwca 2019r. 31 grudnia 2018r. 30 czerwea 2018

r

(niebadane) (niebadane)
w tys. EUR w tys. EUR w tys. EUR
Krétkoterminowe
Zobowigzania wobec Grupy Atlas
Management.Company tytu+e‘m_ (10 603) (12 623) (9 609)
wynagrodzenia za zarzgdzanie i
wynagrodzenia za wyniki
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug (85) (151) (70)
(10 688) (12 774) (9 679)
Diugoterminowe
Pozyczka otrzymana od jednostki zaleznej (5 308) (5073) (4 441)
(5 308) (5073) (4 441)
Ogoétem zobowigzania z tytulu dostaw i (15 996) (17 847) (14 120)

ustug oraz pozostate zobowigzania

Pozyczka udzielona przez jednostke zalezng — HGC Gretna Investments Sp. z 0.0. Sp. J.

Pozyczka udzielona Spotce przez jednostke zalezng (HGC Gretna Investments Sp. z 0.0 Sp. J.) jest oprocentowana. W
okresie sze$ciu miesiecy zakonczonym 30 czerwca 2019 r. jednostka zalezna naliczyta odsetki w wysokosci 35 tys. EUR
(w 2018 r.: 61 tys. EUR; w okresie 6 miesiecy zakohczonym 30 czerwca 2018 r.: 29 tys. EUR). W pierwszej potowie
2019r. z tytutu powyzszej pozyczki Spotka otrzymata 200 tys. EUR (250 tys. EUR w pierwszej potowie 2018 r.). Na dzieh
30 czerwca 2019 r. niesptacone saldo pozyczki udzielonej Spétce przez jednostke zaleznag, z uwzglednieniem
skapitalizowanych odsetek, wynosito 5,3 min EUR (na 31 grudnia 2018 r.: 5,1 min EUR, za okres szes$ciu miesiecy
zakonczony 30 czerwca 2018 r.: 4,4 min EUR).
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