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Wybrane dane finansowe

Wybrane pozycje skonsolidowanego
sprawozdania finansowego

Przychody

Zysk brutto ze sprzedazy

Zwigkszenie wartosci nieruchomosci
inwestycyjnych

Zysk z dziatalnosci operacyjnej
Zysk/(strata) brutto

Zysk za okres

Zysk przypisany akcjonariuszom Jednostki
Dominujgce;j

Przeptywy pienigzne netto z dziatalnosci
operacyjnej

Przeptywy pienigzne netto z dziatalnosci
inwestycyjnej

Przeptywy pieniezne netto z dziatalnoéci
finansowej

Zwiekszenie netto stanu srodkow
pienieznych i ich ekwiwalentow w ciggu
okresu

Aktywa trwate

Aktywa obrotowe

Aktywa ogdétem

Zobowigzania krotkoterminowe
Zobowigzania dtugoterminowe
Zobowigzania ogétem

Podstawowa warto$¢ aktywow netto (1)

Liczba wyemitowanych akcji

Zysk na akcje (w eurocentach)
Podstawowa warto$¢ aktywow netto na
akcje (EUR)

Dziewieé¢
miesiecy
zakonczone

30 wrzesnia
2019r.

(niebadane)
w tys. EUR

30944
12 316

668

7756
2 965
2325

2325

11 300
(3 365)

(3 922)

3 567

185 470
41 720
227 190
(26 177)
(102 849)
(129 026)
98 164

46 852 014

5,0
2,1

Trzy miesigce
zakonczone

30 wrzesnia
2019r.

(niebadane)
w tys. EUR

7 462
3419

1939
(134)
161

161

3318
(629)

(1 268)

688

185 470
41 720
227 190
(26 177)
(102 849)
(129 026)
98 164

46 852 014

0,3
2,1

Dziewie¢
miesigcy
zakonczone

30 wrzesnia
2018r.

(niebadane)
w tys. EUR

36 714
13 092

2476

10 277
6 458
5109

5109

7747
(1511)

(3333)

2767

194 127
30 688
224 815
(37 942)
(94 637)
(132 579)
92 236

46 852 014

10,9
2,0

Trzy miesiace
zakonczone

30 wrzesnia
2018 r.

(niebadane)
w tys. EUR

7872
2 965

1166
1269
1228

1228

2388
(514)

(1 471)

917

194 127
30 688
224 815
(37 942)
(94 637)
(132 579)
92 236

46 852 014

2,6
2,0

(@) ,Podstawowa warto$¢ aktywdw netto” stanowi warto$¢ aktywow netto wykazang w skonsolidowanym bilansie.
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List Przewodniczacego Rady Dyrektoréow
Szanowni Akcjonariusze!

Z przyjemnoscig przekazuje Panstwu niebadane wyniki finansowe Atlas Estates Limited (,Atlas”, ,Spotka”) i jej jednostek
zaleznych (tgcznie ,Grupa”) za okresy dziewieciu i trzech miesiecy zakonczone 30 wrzesnia 2019 r.

Biorgc pod uwage warunki panujgce obecnie na rynkach finansowych, priorytetem jest dla nas poprawa ptynnosci,
zapewnienie sobie dostepu do kapitatu i nabywanie nowych gruntdw pod inwestycje. Osiggniecie tych celow ma
szczegolne znaczenie dla Grupy, poniewaz stanowi podstawe dziatan podejmowanych w celu ukonczenia obecnie
realizowanych inwestycji, a jednoczesnie sprzyja rozwojowi prowadzonej dziatalnosci.

Mimo trudnych warunkéw prowadzenia dziatalnosci Grupa osiggneta kilka kluczowych cel6w:

- W 2018 r. zakonczyta remont holu gtéwnego oraz innych przestrzeni wspolnych budynku Atlas Tower (dawna
nazwa: Millennium Plaza), pozyskujgc kilku nowych najemcéw, co przetozyto sie¢ na wskaznik powierzchni
wynajetej na ponadprzecigtnym poziomie 96% wg stanu na dzier 30 wrzesnia 2019 r.;

- W dniu 31 stycznia 2019 r. Grupa zawarta przedwstepng umowe sprzedazy inwestycji Apartamenty Nakielska
za ceng netto 33,5 min PLN (rownowartos¢ ok. 7,8 min EUR). Warto$¢ ksiggowa projektu wynosita 5,6 min
EUR.

W wyniku zamkniecia transakcji w dniu 13 maja 2019 r. otrzymano petng cene sprzedazy;

- W dniu 22 listopada 2018 r. Grupa zawarta przedwstepng umowe sprzedazy Atlas Estates Tower
(niezabudowanej nieruchomosci potozonej w Warszawie) za cene netto 147 min PLN, podwyzszong nastepnie
do kwoty 148 min PLN (réwnowartos¢ ok. 33,8 min EUR). Na dzien 30 wrzesnia 2019 r. warto$¢ ksiegowa tego
projektu (zaklasyfikowanego jako sktadnik aktywdw przeznaczonych do sprzedazy i zobowigzan bezposrednio
zwigzanych z aktywami przeznaczonymi do sprzedazy) wynosita 6,4 min EUR. Do dnia 30 wrzesnia 2019 r.
tytulem ceny sprzedazy otrzymano kwote 14,8 min PLN (tj. 3,1 min EUR).W wyniku zamkniecia tej transakcji w
dniu 7 pazdziernika 2019 r. otrzymano petng cene sprzedazy.

Pomimo dziatan podjetych przez kierownictwo Spétki, w dniu 27 lutego 2019 r., w nastepstwie wydanego przez Sad
Gospodarczy w Budapeszcie postanowienia o przymusowym wyrejestrowaniu Felikon Kft, jednostki zaleznej od Spéiki,
rozpoczgt sie proces likwidacji i wykreslenia Felikon Kft. z rejestru spétek. W sroédrocznym skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym za okres dziewieciu miesiecy zakoniczony 30 wrze$nia 2019 r. nie wykazano zysku ani straty
z tytutu tego zdarzenia.

Wykazane wyniki
Na dziehn 30 wrzesnia 2019 r. podstawowa warto$¢ aktywow netto Grupy wynosita 98,2 min EUR.

Na wzrost podstawowej wartosci aktywéw netto o 6,4 min EUR (7%) w stosunku do poziomu 91,8 min EUR
odnotowanego na dzien 31 grudnia 2018 r. ztozyly sie przede wszystkim nastepujgce czynniki:

- zysk brutto ze sprzedazy projektu Apartamenty Nakielska zrealizowany w kwocie 2,2 min EUR;

- wyzsza o 6,6 min EUR wycena hotelu Hilton w 2019 r., cze$ciowo zniwelowana przez:

- amortyzacje rzeczowych aktywéw trwatych (odpis za rok w kwocie 1,7 min EUR dokonany w okresie pierwszych
dziewieciu miesiecy 2019 r.).

Za okres dziewieciu miesiecy zakonczony 30 wrzesnia 2019 r. zysk po opodatkowaniu wyniést 2,3 min EUR, w
poréwnaniu z zyskiem w wysokosci 5,1 min EUR w analogicznym okresie 2018 r. Na tak istotng zmiane wyniku ztozyty
sie przede wszystkim:

- nizszy wzrost wyceny nieruchomosci inwestycyjnej (Atlas Tower, poprzednia nazwa: Millennium Plaza): wzrost
0,7 min EUR w okresie pierwszych dziewieciu miesiecy 2019 r. w poréwnaniu ze wzrostem o 2,5 min EUR w
analogicznym okresie 2018 r., oraz:

- niekorzystne zmiany w zakresie wyceny instrumentéw pochodnych na stopy procentowe z zysku na poziomie 0,04 min
EUR w okresie dziewieciu miesiecy zakonnczonym 30 wrzesnia 2018 r. do straty na poziomie 1,2 min EUR w
analogicznym okresie zakonczonym 30 wrzesnia 2019 r.
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Finansowanie, ptynnos¢ i prognozy

Rada Dyrektoréw jest zdania, ze obecne perspektywy na rynku, na ktérym Grupa prowadzi dziatalno$¢, stawiajg przed
nig szereg wyzwan w zakresie dziatalnosci operacyjnej oraz pozyskiwania finansowania.

Prognozy i przewidywania Grupy sg przygotowywane z uwzglednieniem panujgcej sytuacji gospodarczej oraz
zwigzanych z nig wyzwan i czynnikdw, ktére mogg pomdc ztagodzi¢ problemy. Prognozy te uwzgledniajg najlepsze
szacunki kierownictwa w odniesieniu do przysziych wynikow handlowych, potencjalng sprzedaz nieruchomosci oraz
przyszte zapotrzebowanie na finansowanie dziatalnosci Grupy.

Mimo ze prognozy przeptywéw finansowych z natury rzeczy sg obarczone pewng doza niepewnosci, Rada Dyrektoréw
ma podstawy, by sadzi¢, ze Spotka i Grupa dysponujg odpowiednimi zasobami, aby méc kontynuowaé dziatalnos$c
operacyjng i zarzadza¢ zaciaggnietymi kredytami w dajgcej sie przewidzie¢ przysztosci. W zwigzku z powyzszym, przy
sporzgdzaniu skroconej skonsolidowanej informacji finansowej za dziewig¢ miesigcy zakonczonych 30 wrzesnia 2019 r.
Rada Dyrektoréw ponownie przyjeta zatozenie kontynuacji dziatalnosci, zgodnie z zasadami rachunkowosci majgcymi
zastosowanie do skroconej skonsolidowanej informacji finansowe;j.

Polityka inwestycyjna

Atlas inwestuje gtéwnie w budowe portfela nieruchomosci o zréznicowanym charakterze na polskim rynku, gdzie
znajduje sig okoto 86% aktywow Grupy. Spotka aktywnie dziata w Polsce, ktdra uznawana jest za najbardziej atrakcyjng
sposréd wszystkich gospodarek regionu Europy Srodkowo-Wschodniej. Grupa prowadzi réwniez dziatalno$é na rynkach
nieruchomosci na Wegrzech, w Rumunii i Butgarii.

Inwestycje Spotki prowadzone sg samodzielnie lub, w uzasadnionych okolicznosciach, we wspoipracy z innymi
podmiotami (jako wspdlne przedsiewziecia), a ich przedmiotem sg nieruchomosci mieszkaniowe, przemystowe,
handlowe, biurowe i rekreacyjne. Celem tych dzialan jest stworzenie zréwnowazonego portfela projektéw
deweloperskich i aktywdw generujacych dochéd.

Spotka moze korzysta¢ z finansowania dluznego w celu zwiekszenia rentownosci kapitatu wtasnego. Jezeli to tylko
mozliwe, Rada Dyrektorow zamierza pozyskiwac¢ finansowanie na warunkach nieprzewidujgcych mozliwosci regresu, dla
kazdego sktadnika aktywow z osobna. Spétka nie podlega limitowi wskaznika zadtuzenia ogdlnego. Natomiast zgodnie z
zatozeniami bedzie stosowacC dzwignie finansowg na poziomie do 80% tgcznej wartosci udziatdbw w aktywach
generujgcych dochdd w portfelu nieruchomosci.

Wartos¢ aktywow netto i skorygowana wartos$¢ aktywow netto

Od czasu pierwszej oferty publicznej akcji, Spotka postuguje sie wskaznikami wartosci aktywoéw netto na akcje oraz
skorygowanej wartosci aktywdw netto na akcje jako podstawowymi wskaznikami efektywnosci jej dziatalnosci. Na dzien
30 wrzesnia 2019 r. warto$¢ aktywdw netto na akcje, wykazana w srodrocznej skréconej skonsolidowanej informacji
finansowej sporzadzonej zgodnie z Migdzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej (,MSSF”)
zatwierdzonymi przez Unie Europejska, wzrosta z 2,0 EUR na akcje na 31 grudnia 2018 r. do 2,1 EUR na akcje na 30
wrzesnia 2019 .

Podobnie jak w poprzednich raportach kwartalnych, skorygowana warto$¢ aktywow netto na akcje, obejmujgca
pomniejszone o podatek odroczony zyski z tytutu wyceny nieruchomosci deweloperskich stanowigcych zapasy oraz
gruntéw w leasingu operacyjnym, nie zostata uwzgledniona. Skorygowang wartos¢ aktywow netto na akcje oblicza sie
raz w roku, w ramach wyceny portfela aktywéw Grupy wedtug ich wartosci rynkowe;.

Na potrzeby $rodrocznych sprawozdan finansowych wycene najwazniejszych aktywéw (hotelu Hilton oraz Atlas Tower,
poprzednio pod nazwg Millennium Plaza — budynku biurowego zlokalizowanego w Warszawie) przeprowadzita
zewnetrzna firma rzeczoznawcow majgtkowych. Za wycene inwestycji Atlas Tower (poprzednio Millennium Plaza) oraz
hotelu Hilton w Polsce na dzien 30 czerwca 2019 r. odpowiedzialna byta firma niezaleznych rzeczoznawcéw Jones Lang
LaSalle.

tad korporacyjny

Atlas zapewnia, aby Grupa przestrzegata odpowiednich zasad tadu korporacyjnego i posiadata silng strukture
organizacyjng, co w obecnej sytuacji gospodarczej nabiera szczegdlnego znaczenia, poniewaz istnieje wyrazny zwigzek
pomiedzy stosowaniem wysokiej jakosci standardéw fadu korporacyjnego i tworzeniem wartosci dla akcjonariuszy.
Oswiadczenie na temat przestrzegania zalecen i zasad dotyczacych tadu korporacyjnego zawartych w Dobrych
Praktykach Spoétek Notowanych na GPW znajduje sie na stronie internetowej Atlas.
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Czynniki ryzyka i niepewnosci

Rada Dyrektoréw oraz Zarzgdzajgcy Nieruchomosciami stale monitorujg i dokonujg oceny najwazniejszych czynnikow
ryzyka dla dziatalnosci Spoétki. Podstawowe czynniki ryzyka i elementy niepewnosci, ktére mogag mie¢ znaczacy wplyw
na wyniki Grupy w kolejnych miesigcach roku obrotowego 2019 przedstawiono w ,Raporcie Zarzadzajgcego
Nieruchomosciami” na str. 14-15.

Perspektywy

Majac na uwadze biezacy rozwdj sytuacji gospodarczej w Polsce, Spotka koncentruje sie rowniez na umacnianiu i
powiekszaniu swojego portfela nieruchomosci.

Mark Chasey )
PRZEWODNICZACY RADY DYREKTOROW
26 listopada 2019 r.
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Raport Zarzadzajgcego Nieruchomosciami

W niniejszym raporcie przedstawiamy wyniki finansowe i operacyjne za okres dziewieciu miesiecy zakonczony 30
wrzesnia 2019 r. Funkcje Zarzadzajgcego Nieruchomosciami Spétka powierzyta firmie Atlas Management Company
Limited (,AMC”), ktorej rola polega na nadzorowaniu sposobu funkcjonowania aktywoéw portfelowych Spdtki i
zarzadzaniu portfelem, a takze doradzaniu Spétce w zakresie nowych mozliwosci inwestycyjnych. Wedtug stanu na
dzien 30 wrzesnia 2019 r. Spotka utrzymywata w portfelu trzynascie nieruchomosci, w tym pie¢ nieruchomosci
inwestycyjnych (z czego trzy nieruchomosci generujg dochdd, a dwie utrzymywane sg w celu uzyskania wzrostu
wartosci), dwa hotele oraz szes¢ nieruchomosci deweloperskich. Na dzien sporzgdzenia niniejszego raportu na jedng z
nieruchomosci deweloperskich zawarto przedwstepng umowe sprzedazy (zob. nota 12).

Rynki i najwazniejsze nieruchomosci
Polska

Polska jest podstawowym rynkiem dziatalnosci Grupy — tu zlokalizowane jest 86% jej portfela w ujeciu warto$ciowym.
Polska gospodarka nalezy do najbardziej odpornych na kryzys gospodarek w Europie — roczny realny wzrost PKB w
2018 r. wyniost 5,1%, a w 2019 r. spodziewany jest wzrost rzedu 3,8%.

Hotel Hilton, Warszawa

Hotel Hilton, wzniesiony w warszawskiej dzielnicy Wola, jest sztandarowa inwestycjg Grupy, ktéra niezmiennie generuje
zadowalajace wyniki finansowe.

Atlas Tower (poprzednio: Millennium Plaza), Warszawa

Atlas Tower to budynek o powierzchni 39 138 m?, obejmujgcej biura oraz lokale handlowe i ustugowe, zlokalizowany w
centrum Warszawy. Na dzieh 30 wrzesnia 2019 r. poziom wykorzystania lokali wynosit 96% (31 grudnia 2018 r.: 89%).
W ostatnim czasie Grupa zakonczyta remont niektérych powierzchni ogélnodostepnych budynku, co przektada sie na
pozyskanie nowych najemcow.

Atlas Estates Tower

Na dziatce sgsiadujgcej z hotelem Hilton Grupa planowata budowe wiezowca wielofunkcyjnego Atlas Estates Tower o
przeznaczeniu mieszkalno-biurowym. Jednak z uwagi na fakt, ze skala takiej inwestycji obecnie przekracza mozliwosci
inwestycyjne Grupy, podjeta zostata decyzja o sprzedazy tej nieruchomosci i w dniu 22 listopada 2018 r. zostata zawarta
przedwstepna umowa sprzedazy przewidujgca zbycie dziatki na rzecz osoby trzeciej za cene 147 min PLN
(rownowartosé 34 min EUR). W dniu 7 sierpnia 2019 r. zawarta zostata warunkowa umowa sprzedazy (na podstawie
ktorej cene sprzedazy podwyzszono do 148 min PLN), i do dnia 30 wrzesnia 2019 r. tytutem ceny sprzedazy otrzymano
kwote 14,8 min PLN (réwnowarto$¢ ok. 3,5 min EUR). W wyniku zamknigcia tej transakcji w dniu 7 pazdziernika 2019 r.
otrzymano peing cene sprzedazy.

Galeria Platinum Towers

Powierzchnia komercyjna na poziomie parteru i pierwszego pietra Platinum Towers, obejmujgca galerie handlowg o
powierzchni 1 904 m? oraz 208 miejsc parkingowych. Praktycznie w catosci wynajeta najemcom.

Apartamenty przy Krasinskiego
Apartamenty przy Krasiriskiego to projekt realizowany na warszawskim Zoliborzu.

W ramach pierwszego etapu tego projektu wybudowano 303 apartamenty wraz parkingiem i innymi udogodnieniami oraz
lokalami handlowo-ustugowymi. Prace budowlane w ramach etapu | zakonczono w 2013 r. Na dzieh 30 wrzesnia 2019 r.
wszystkie apartamenty zostaty sprzedane lub zostaty na nie zawarte przedwstepne umowy sprzedazy; do sprzedazy nie
byt réwniez dostepny zaden lokal handlowo-ustugowy.

W ramach drugiego etapu tego udanego projektu wybudowano 123 apartamenty oraz parking i lokale handlowo-
ustugowe. Budowa rozpoczeta sie w listopadzie 2015 r. i zostata ukofniczona w sierpniu 2017 r. Na dzien 30 wrzesnia
2019 r. wszystkie apartamenty i lokale handlowo-ustugowe zostaly sprzedane lub zostaty na nie zawarte przedwstepne
umowy sprzedazy.
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Capital Art Apartments

Projekt Capital Art Apartments stanowi kolejng inwestycje w Warszawie, w poblizu centrum miasta. Rozplanowane na
cztery etapy przedsiewziecie obejmuje 784 apartamenty oraz parking i inne udogodnienia, w tym lokale handlowo-
ustugowe. Na dzien 30 wrzesnia 2019 r. wszystkie apartamenty wybudowane w ramach wszystkich etapow inwestycji
zostaly sprzedane lub zawarto na nie przedwstepne umowy sprzedazy, natomiast dostepne do sprzedazy pozostawaty
cztery lokale handlowo-ustugowe.
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Apartamenty Nakielska

W ramach inwestycji deweloperskiej Apartamenty Nakielska Grupa planowata budowe mieszkan w dzielnicy Wola w
Warszawie. W dniu 13 maja 2019 r. Grupa sprzedata te inwestycje. Informacje na ten temat przedstawiono w nocie 10.

Wegry

Na Wegrzech, wedtug stanu na dzien 31 grudnia i 30 czerwca 2018 r. Grupa byta wiascicielem jednej nieruchomosci
generujgcej dochdd — lkarus Business Park w Budapeszcie, znajdujgcej sie w posiadaniu Felikon Kft, jednostki zaleznej
od Spotki. W lutym 2019 r. rozpoczat sie proces likwidacji tego podmiotu — wiecej informacji na ten temat zamieszczono
w nocie 19.

Rumunia

Grupa posiada trzy nieruchomosci w Rumunii, w tym hotel Golden Tulip i dwa znaczne banki gruntéw — Voluntari i
Solaris. Wzrost rumunskiego PKB w 2018 r. wynidst 4,0% w ujeciu realnym. Poziom obtozenia w hotelu Golden Tulip
zwigkszyt sie z 68% w okresie dziewieciu miesiecy zakornczonym 30 wrzesnia 2018 r. do 71% w okresie dziewieciu
miesiecy zakonczonym 30 wrzeénia 2019 r.

Butgaria

Grupa posiada jedng nieruchomos¢ generujgcg dochod w Butgarii — Atlas House. Jest to budynek biurowy o powierzchni
okoto 3 500 m?, ktdry znajduje sie w Sofii.
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Ogolne informacje finansowe

Biezgca analiza danych ekonomicznych i kluczowych wskaznikéw sektoréw dziatalnosci Grupy ma podstawowe
znaczenie dla unikniecia nadmiernej ekspozycji lub uzaleznienia od danego regionu. AMC analizuje czynniki ryzyka i
potencjalne korzysci zwigzane z poszczegdlnymi krajami, sektorami lub rodzajami aktywow, w celu optymalizacji zwrotu
z inwestycji, a tym samym zwrotu z kapitatu, jaki Spotka jest w stanie wypracowaé dla akcjonariuszy w dtuzszej
perspektywie czasowej.

Wycena portfela oraz metody wyceny

Niezalezna wycena catego portfela nieruchomosci Spotki przeprowadzana jest raz w roku. Opis wyceny wybranych
aktywow wykonanej na potrzeby sprawozdania pétrocznego zamieszczono na str. 5.

Kredyty i wyceny

Wedtug stanu na dzien 30 wrzesnia 2019 r. udziat Spoétki w zadtuzeniu z tytutu kredytéw bankowych zwigzanych z
portfelem nieruchomosci Grupy wynosit 74 min EUR (31 grudnia 2018 r.: 89 min EUR; 30 wrzesnia 2018 r.: 94 min
EUR).

Ponizsza tabela zawiera zestawienie wartosci kredytdw oraz wartosci nieruchomosci i wskaznikéw LTV (okreslajgcych
relacje wartosci kredytu do wartosci zabezpieczenia) dla tych okreséw, dla ktérych przeprowadzono wycene
nieruchomosci.

Wartosé ~ Wartosé¢ ~ WskaZnik | wartose  wWartose  Wskaznik | wartoge wartose — Wskaznik
kredytow nieruchomosci LTV* kredytéw nieruchomosci LTVv* kredytow nieruchomosci LTV*
30 wrzesnia 2019 r. 31 grudnia 2018 r. 30 wrzesnia 2018 r.
w min w min w min
EUR w min EUR % EUR w min EUR % EUR w min EUR %
Nieruchomosci 25 71 35% 38 81 47% 42 82 51%
inwestycyjne
Hotele 49 101 49% 51 94 54% 52 93 56%
Ogotem 74 172 43% 89 175 51% 94 175 54%

*Wskaznik LTV — wskaznik okre$lajacy relacje wartosci kredytu do warto$ci nieruchomosci stanowigcej jego
zabezpieczenie

Wyceny podane w powyzszej tabeli réznig sie od wartosci przedstawionych w skonsolidowanym bilansie na 30 wrzesnia
2019 r., 31 grudnia 2018 r. oraz 30 wrzesnia 2018 r. ze wzgledu na sposéb ujmowania, zgodnie z MSSF, nieruchomosci
gruntowych uzytkowanych na podstawie leasingu operacyjnego i nieruchomosci deweloperskich.

Wskaznik wartosci kredytu do wartosci zabezpieczenia (LTV) dla nieruchomosci inwestycyjnych obnizyt sie¢ z poziomu
51% na 30 wrzesnia 2018 r. do 47% na 31 grudnia 2018 r., gtéwnie w wyniku sprzedazy budynku biurowego Sadowa
oraz spfaty kredytu zaciggnietego na te inwestycje, a takze ze wzgledu na podwyzszenie wyceny Atlas Tower. Dalszy
spadek tego wskaznika do poziomu 35% na 30 wrzesnia 2019 r. wynika z wytgczenia z konsolidacji Felikon Kft
(jednostki zaleznej od Spotki) oraz zwigzanego z tym zaprzestania ujmowania kredytu bankowego udzielonego tej
jednostce oraz posiadanej przez nig nieruchomosci (12 min EUR w odniesieniu do kazdej z tych pozycji), a takze
dalszego zwigkszenia wyceny Atlas Tower.

Wskaznik LTV dla hoteli obnizyt si¢ z poziomu 56% na 30 wrzesnia 2018 r. do 54% na 31 grudnia 2018 r., a nastepnie
do 49% na 30 wrzesnia 2019 r., gtéwnie w wyniku zwigkszenia wyceny hotelu Hilton oraz ze wzgledu na czesciowg
sptate kredytow.

Dzwignia finansowa wyrazona jako zadiuzenie netto do kapitatu ogdtem (zadtuzenie netto plus kapitat witasny
przypadajgcy na akcjonariuszy) wyniosta 32%. Zmniejszenie wskaznika dzwigni finansowej w poréwnaniu ze stanem na
31 grudnia
2018 r. (kiedy wynosit on 41%) oraz 30 wrzesnia 2018 r. (45%) nastgpito gtdéwnie w wyniku catkowitej sptaty kredytu
zaciggnietego na inwestycje biurowg Sadowa oraz podwyzszenia wyceny projektéw Atlas Tower oraz Hilton.
Finansowanie diuzne

Najwazniejsze zmiany w zakresie finansowania diuznego opisano w nocie 14.
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Oméwienie wynikéw operacyjnych i podstawowych pozycji rachunku zyskéw i strat

Przedstawiona ponizej analiza finansowa rachunku zyskoéw i strat odzwierciedla monitorowanie wynikdw operacyjnych
poszczegolnych segmentéw dziatalnosci prowadzone przez kierownictwo Spotki.

Dziewieé Dziewie¢
miesiecy miesiecy
zakonczone | zakonczone
Wynajem | Nieruchomosci | Dziatlalnos¢ 30 wrzesnia | 30 wrzesnia
nieruchomosci | deweloperskie | hotelarska | Pozostate 2019r. 2018r.
w min EUR w min EUR| w min EUR WEWL‘JIIQ w min EUR w min EUR
Przychody 6,8 9,4 14,7 - 30,9 36,7
Koszty operacyjne (2,9) (6,4) (9,3) - (18,6) (23,6)
Zysk brutto ze sprzedazy 3,9 3,0 5,4 - 12,3 13,1
Koszty administracyjne (0,3) (0,2) (2,0) (2,6) (5,1) (5,2)
Zysk/(strata) brutto ze
sprze(_:la_zy 3,6 2.8 3,4 (2,6) 7,2 7,9
pomniejszony(a) o koszty
administracyjne
Zysk brutto ze sprzedazy
(%) 57% 32% 37% - 40% 36%
Zysk brutto ze sprzedazy
pomniejszony o koszty 53% 30% 23% - 23% 22%
administracyjne (%)

Przychody i koszty operacyjne

Przychody za okres dziewigeciu miesiecy zakonczony 30 wrzesnia 2019 r. wyniosty 30,9 min EUR, w poréwnaniu z
36,7 min EUR w analogicznym okresie ubiegtego roku. Gtéwnymi zrédtami przychodéw Grupy sg przychody zwigzane z
dziatalnoscig hotelarskg, przychody z wynajmu nieruchomosci oraz przychody ze sprzedazy lokali mieszkaniowych
budowanych przez Grupe. Z uwagi na fakt ze Grupa utrzymuje zdywersyfikowany portfel nieruchomosci, sezonowosé
czy tez cyklicznos¢ osigganego dochodu lub wynikéw jest réwniez wysoce zdywersyfikowana.

Koszty operacyjne za okres dziewieciu miesiecy zakonczony 30 wrzesnia 2019 r. wyniosty 18,6 min EUR, w poréwnaniu
z 23,6 min EUR w analogicznym okresie ubiegtego roku.

Nieruchomosci deweloperskie

Dziewie¢
Dziewie¢ miesiecy miesiecy
zakonczone zakonczone Zmiana Zmiana stanu z
30 wrzesnia 2019 30 wrzesnia ogotem tytutu réznic | Zmiana operacyjna
r. 2018r. 2019/2018 kursowych 2019/2018
w min EUR wmin EUR| w min EUR w min EUR w min EUR
Przychody 9,4 14,4 (5,0) - (5,0)
Koszty operacyjne (6,4) (10,4) 4,0 - 4,0
Zysk brutto ze sprzedazy 3,0 4,0 (1,0) - (1,0)
Koszty administracyjne 0,2) 0,2) - - -
Zysk brutto ze sprzedazy
pomniejszony o koszty 2,8 3,8 (1,0) - (1,0)
administracyjne

Sprzedaz wybudowanych przez Grupe lokali mieszkaniowych (tj. apartamentéw, lokali handlowo-ustugowych, miejsc
parkingowych, komoérek lokatorskich) ujmowana jest zgodnie z zasadami rachunkowosci obowigzujgcymi w Grupie z
chwilg realizacji zobowigzania do wykonania $wiadczenia. Zobowigzanie do wykonania $wiadczenia uznaje sie za
spetnione z chwilg udokumentowanego aktem notarialnym przejecia przez klienta kontroli nad lokalem. W 2017 r., po
ukonczeniu etapu Il projektu Apartamenty przy Krasiriskiego w sierpniu 2017 r., Grupa rozpoczeta podpisywanie aktéw
notarialnych i w konsekwencji rozpoznata pierwsze przychody ze sprzedazy i koszty zwigzane z tym projektem.

W efekcie, jak pokazuje ponizsza tabela, w okresie dziewieciu miesiecy zakonczonym 30 wrzesnia 2018 r. Grupa
pomysinie zakonczyta proces sprzedazy 108 apartamentéw (w ramach etapu Il inwestycji Apartamenty przy
Krasinskiego), podczas gdy w 2019 r. rozpoznano przychody ze sprzedazy czterech lokali handlowo-ustugowych (w
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ramach inwestycji Capital Art Apartments oraz etapow | Il inwestycji Apartamenty przy Krasifiskiego) oraz dwdch
apartamentéw. Dodatkowo, jak opisano w nocie 10, w maju 2019 r. Grupa sprzedata projekt Apartmenty Nakielska,
realizujgc na tej transakcji zysk brutto ze sprzedazy w wysokos$ci 2,2 min EUR.

Sprzedaz apartamentéw w ramach inwestycji na terenie Warszawy

CAA CAA CAA Apartamenty Apartamenty
etap | | etap Il | etapy llli przy przy
v Krasinskiego | | Krasinskiego Il
t gczna liczba apartamentéw na sprzedaz 219 300 265 303 123
Sprzedaz zakohczona w latach 2008-2017 218 298 265 303 8
Sprzedaz zakonczona w 2018 r. - - - - 112
Sprzedaz zakonczona w 2019 r. - 2 - - 1
Sprzedaz zakonczona tgcznie 218 300 265 303 121
Sprzedaz niezakonczona na 30 wrzes$nia 2019 r. 1 ) ) ) 2
(podpisane jedynie umowy przedwstepne).
Apartamenty dostepne do sprzedazy na dzien
30 wrzeénia 2019 r.
Wynajem nieruchomosci
Dziewie¢ Dziewie¢ Zmiana
miesiecy miesiecy stanu z
zakonczone zakonczone Zmiana tytutu Zmiana
30 wrzesnia 30 wrzesnia ogétem réznic | operacyjna
2019r. 2018 r.| 2019/2018 | kursowych 2019/2018
w min EUR wmin EUR| wmin EUR|[wmin EUR| wmin EUR
Przychody 6,8 7,5 (0,7) - 0,7)
Koszty operacyjne (2,9) (4,0) 1,1 - 1,1
Zysk brutto ze sprzedazy 3,9 3,5 0,4 - 0,4
Koszty administracyjne (0,3) (0,5) 0,2 - 0,2
Zysk brutto ze sprze_dazy pomniejszony o 36 3.0 0.6 ) 06
koszty administracyjne

Po wytagczeniu z konsolidacji jednostki zaleznej Felikon w | kwartale 2019 r. przychody segmentu zajmujgcego sie
wynajmem nieruchomosci zmniejszyty sie, jednak marza brutto nieznacznie wzrosta za sprawg wyzszych przychodéw z
najmu oraz marzy brutto ze sprzedazy zrealizowanej na projekcie Atlas Tower.

Dziatalno$¢ hotelarska

Zmiana

Dziewie¢ Dziewie¢ stanu z

miesiecy miesiecy tytutu
zakonczone zakonczone Zmiana réznic Zmiana
30 wrzesnia 30 wrzesnia ogotem | kursowych | operacyjna
2019r. 2018r. 2019/2018 w min 2019/2018
w min EUR wmin EUR| w min EUR EUR| wmin EUR
Przychody 14,7 14,8 (0,1) - 0,1)
Koszty operacyjne (9,3 (9,2) (0,1) - (0,1)
Zysk brutto ze sprzedazy 5,4 5,6 0,2) - (0,2)
Koszty administracyjne (2,0) (2,3) 0,3 - 0,3
Zysk brutto ze sprze_dazy pomniejszony o 34 33 01 ) 01

koszty administracyjne

Dziatalno$¢ hotelarska przyniosta zadowalajace wyniki, utrzymujace sie na podobnym poziomie w

dziewigciu miesiecy 2019 r.i 2018 .
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Zmiany wyceny nieruchomosci

Wedtug stanu na 30 wrzesnia 2019 r. odnotowano wzrost wartosci rynkowej portfela nieruchomosci inwestycyjnych o 0,7
min EUR, w poréwnaniu ze wzrostem o 2,5 min EUR rok wcze$niej. Zmiana ta zwigzana byta ze zmiang wartosci
obiektu Atlas Tower (poprzednio Millenium Plaza).

Kursy walut obcych

Wahania kurséw walut bazowych obowigzujgcych w krajach, w ktérych Grupa prowadzi dziatalno$¢ i posiada aktywa,
skutkowaty powstaniem réznic kursowych.

Na skutek zmian wartosci walut funkcjonalnych, w okresie pierwszych dziewieciu miesiecy 2019 r. Grupa odnotowata
strate z tytutu réznic kursowych wykazang w skonsolidowanym rachunku zyskéw i strat w kwocie 1,0 min EUR (pierwsze
dziewie¢ miesiecy 2018 r.: strata w wysokosci 1,0 min EUR) oraz w innych catkowitych dochodach w kwocie 1,4 min
EUR (pierwsze dziewig¢ miesigcy 2018 r.: strata w wysokosci 2,3 min EUR). Straty wynikaly gtéwnie z
niezrealizowanych réznic kursowych z tytutu zobowigzan (kredytow bankowych, pozyczek wewnatrzgrupowych)
zaciggnietych w euro przez polskie, rumunskie i wegierskie jednostki zalezne. W okresie pierwszych dziewigciu miesiecy
2019 r. i 2018 r. straty z tytutu réznic kursowych wynikaty gtéwnie z ostabienia ztotego, leja i forinta wzgledem euro.

Ponizsza tabela przedstawia zestawienie kurséw ($rednich i na koniec okresu) walut poszczegdlnych krajow wobec
waluty sprawozdawczej zastosowane w srodrocznej skroconej skonsolidowanej informacji finansowe;j.

Polski ztoty | Wegierski forint | Rumunski lej | Bulgarska lewa
Kurs na koniec okresu
30 wrzesnia 2019 r. 4,3736 334,77 4,7511 1,9558
31 grudnia 2018 r. 4,3000 321,51 4,6639 1,9558
Zmiana w % 2% 4% 2% 0%
30 wrzesnia 2018 r. 4,2714 323,78 4,6637 1,9558
31 grudnia 2017 r. 4,1709 310,14 4,6597 1,9558
Zmiana w % 2% 4% 0% 0%
Kurs sredni
Za trzeci kwartat 2019 r. 4,3019 323,22 4,7376 1,9558
Za trzeci kwartat 2018 r. 4,2497 317,54 4,6466 1,9558
Zmiana w % 1% 2% 2% 0%

Wartos¢ aktywoéw netto

Na potrzeby ujecia zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej w ksztalcie
zatwierdzonym przez UE, nieruchomosci stanowigce aktywa Grupy dzielone sg na trzy kategorie. W kazdej z kategorii
zmiana wartosci nieruchomosci podlega odmiennemu ujeciu ksiegowemu, zgodnie z ponizszymi zasadami:

e Aktywa generujgce dochod, odpfatnie wynajmowane najemcom — sg klasyfikowane jako nieruchomosci
inwestycyjne, ktérych zmiany wyceny odnoszone sg na rachunek zyskow i strat;

e Rzeczowe aktywa trwate obstugiwane przez Grupe w celu generowania przychodéw, np. hotel Hilton lub
nieruchomosci gruntowe pod zabudowe aktywami generujgcymi dochdd sg ujmowane jako rzeczowe aktywa
trwate — zmiany wyceny ujmowane sg bezposrednio w kapitale rezerwowym po odliczeniu odroczonego
podatku dochodowego; oraz

e Nieruchomosci deweloperskie, w tym grunty, na ktérych powstang nieruchomosci przeznaczone na sprzedaz —
ujmowane sg jako zapasy, a wzrost ich warto$ci nie jest rozpoznawany w sprawozdaniu finansowym, chyba ze
stanowi odwrécenie wczesniej rozpoznanego spadku wartosci ponizej ceny nabycia lub kosztu wytworzenia.

Wysokos¢ wynagrodzenia za zarzadzanie oraz wynagrodzenia za wyniki dla Zarzgdzajgcego Nieruchomosciami
ustalana jest na podstawie skorygowanej wartosci aktywdw netto. Lgczne wynagrodzenie pobrane przez AMC za okres
dziewieciu miesigecy zakonczony 30 wrzesnia 2019 r. wyniosto 1,8 min EUR (pierwsze dziewie¢ miesiecy 2018 r.: 1,7 min
EUR) (szczegotowe informacje przedstawiono w nocie 16).
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Biezgca dziatalnos$é

W okresie dziewieciu miesiecy zakonczonym 30 wrzesnia 2019 r. Spotka kontynuowata dziatania zmierzajace do
zidentyfikowania sposobdéw generowania wartosci dodanej poprzez aktywne zarzadzanie portfelem aktywow
generujgcych dochdd.

Posiadany przez Spotke portfel nieruchomosci jest stale weryfikowany pod katem zapewnienia jego zgodnosci z przyjetg
strategig, zakltadajgca stworzenie zrownowazonego portfela stuzgcego nastgpujgcym celom: przyszty wzrost kapitatu,
potencjat zwiekszenia wartosci inwestycji poprzez aktywne i innowacyjne programy zarzadzania aktywami oraz
realizacja atrakcyjnych marz na inwestycjach deweloperskich.

Do strategicznych celéw zarzadzania nalezy monitorowanie dziatalno$ci hotelarskiej, zwigkszanie poziomu
wykorzystania lokali w odniesieniu do aktywéw generujgcych dochdéd, a takze przebudowa kluczowych aktywow w celu
pozyskania nowych najemcow.

Zarzadzanie finansowe i operacyjne oraz istotne czynniki ryzyka

Wywigzujgc sie ze swoich zobowigzah wobec akcjonariuszy i rynkéw oraz konsekwentnie stosujgc polityke maksymalne;j
jawnosci i terminowosci raportowania, Grupa jednoczesnie prowadzi state dziatania majgce na celu optymalizacje i
rozwoj jej systemu zarzadzania finansowego i operacyjnego. W kazdym kraju, gdzie Grupa prowadzi dziatalno$¢ na
znaczaca skale, funkcjonujg doswiadczone zespoly operacyjne; w pozostatym zakresie projekty inwestycyjne oraz inne
istotne sprawy zwigzane z dziatalnoscig operacyjng sg monitorowane i kontrolowane przez centralny zespot operacyjny i
komitet inwestycyjny. Kierownictwo stale weryfikuje struktury operacyjne majac na wzgledzie optymalizacje ich
skutecznosci i efektywnosci, co jest szczegdlnie istotne w obecnych warunkach.

Atlas stale doskonali procedury kontroli wewnetrznej i sprawozdawczosci oraz systemy informatyczne, aby zapewni¢
terminowe generowanie odpowiednich informacji zarzgdczych na potrzeby biezacej oceny wynikéw Grupy. Grupa
posiada system sprawozdawczosci finansowej, ktory okresla niezbedne zasady raportowania oraz umozliwia
zarzadzanie finansami i kontrole wewnetrzng.

Globalna sytuacja gospodarcza

Rada Dyrektoréw i Zarzadzajgcy Nieruchomosciami uwaznie monitorujg wptyw obecnej globalnej sytuacji gospodarczej
na dziatalno$¢ Grupy. Réwniez w przysztosci bedg podejmowac kroki w celu maksymalnego ograniczenia negatywnego
wplywu tej sytuacji na dziatalnos$¢ Atlas.

Grupa osigga state przychody z dziatalnosci prowadzonej na rynku polskim i rumunskim. Wyniki finansowe Grupy sa
zatem uzaleznione od takich czynnikéw, jak stabilno$¢ systemoéw politycznych w danej chwili oraz dane
makroekonomiczne odzwierciedlajgce kondycje przede wszystkim polskiej gospodarki, a takze gospodarek Rumunii i
Wegier, obejmujgce w szczegdlnosci wzrost PKB, poziom naktadéw inwestycyjnych, dochody gospodarstw domowych,
stopy procentowe, kursy walutowe i stope inflacji. Ewentualne pogorszenie sytuacji makroekonomicznej w tych krajach
moze stanowi¢ zagrozenie dla dziatalnosci Grupy, a tym samym wplywaé negatywnie na jej wyniki finansowe i
perspektywy dalszego rozwoju.

Finansowanie i ptynno$c

Instytucje finansujgce w krajach regionu Europy Srodkowo-Wschodniej stosujg surowe wymogi wobec kredytobiorcow,
ktorych wynikiem sg bardziej restrykcyjne zobowigzania umowne (np. nizszy poziom wskaznika wartosci kredytu do
wartosci zabezpieczenia), dgzenie do uzyskania wyzszych marz bankowych, czy zwiekszenie poziomu wymaganej
przedsprzedazy w ramach inwestycji deweloperskich. Kierownictwo Spétki uwaza, ze problem pozyskiwania
finansowania stanowi potencjalny czynnik ryzyka w biezacej dziatalno$ci Spétki, w zwigzku z czym przeznacza znaczne
zasoby na zarzgdzanie relacjami z przedstawicielami sektora bankowego i monitorowanie ryzyka w tym obszarze.

Zarzgdzanie $rodkami pienieznymi odbywa sie zaréwno na szczeblu lokalnym, jak i w centrali, dzieki czemu nie
wystepujg opoznienia w ptatnosci czynszéw, nadwyzki pieniezne sg odpowiednio inwestowane lub przekazywane innym
podmiotom Grupy stosownie do potrzeb, a wszelkie pozostate srodki sg utrzymywane we wiasciwej walucie. W miare
mozliwosci, do finansowania projektow Spoétka bedzie wykorzystywac instrumenty dtuzne, ktére bedzie starata sie
pozyskiwa¢ w odpowiednim czasie i wowczas, gdy bedg takie mozliwosci, w zaleznosci od charakteru aktywéw —
generujgcych dochdd lub deweloperskich.

Waluty i kursy wymiany
Ekspozycja na ryzyko kursowe jest na biezgco monitorowana. Zarzadzanie ryzykiem kursowym odbywa sie gtdwnie na

szczeblu lokalnym poprzez dopasowanie waluty, w ktérej uzyskiwane sg przychody oraz ponoszone koszty, a takze
walut odnosnych aktywow i pasywow.
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Wiekszos¢ przychoddéw generowanych przez nieruchomosci inwestycyjne Grupy denominowana jest w euro, wobec
czego Grupa przyjeta zasade organizowania finansowania dla tych aktywdéw w tej samej walucie. W miare mozliwosci
Grupa stara sie dopasowac walute, w ktorej uzyskiwane sg wptywy i realizowane wyptywy gotoéwki. Niektore wydatki
nadal ponoszone sg jednak w walutach lokalnych i sg one planowane z wyprzedzeniem. Inwestycje deweloperskie w
budowe mieszkan generujg wptywy giéwnie w walucie lokalnej, w zwigzku z czym ich finansowanie réwniez jest
pozyskiwane w tej samej walucie lokalnej. Dokonuje sig identyfikacji wolnych Srodkéw dostepnych do dystrybucji w
ramach Grupy, jak rowniez stosuje sie odpowiednie mechanizmy przeliczania walut.

Whnioski

Kluczowym strategicznym celem inwestycyjnym, ktéry AMC stara sie nieustannie realizowaé, jest maksymalizacja
wartosci Spdtki dla akcjonariuszy. Zespoly specjalistéw pracujgcych w AMC majg duze doswiadczenie w aktywnym
zarzadzaniu nieruchomos$ciami inwestycyjnymi i deweloperskimi i sg dla Spétki zrodiem wiedzy na temat rynkow
lokalnych. Obecnie AMC koncentruje swoje dziatania na poszukiwaniu nowych mozliwosci inwestycyjnych w Polsce,
gtéwnie w Warszawie.

Ziv Zviel

Dyrektor Generalny

Atlas Management Company Limited
26 listopada 2019 r.
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Najwazniejsze informacje dotyczace portfela nieruchomosci

Lokalizacja/Nazwa
nieruchomosci

Polska

Hotel Hilton

Atlas Estates Tower

Galeria Platinum
Towers

Apartamenty Nakielska

Apartamenty przy
Krasinskiego

Atlas Tower

Capital Art Apartments

Wegry

Ikarus Business Park

Rumunia

Voluntari

Opis

Udziat Spotki
w strukturze

wilasnosciowej

Pierwszy w Polsce hotel sieci Hilton — czterogwiazdkowy hotel oferujgcy 314
luksusowych pokoi, obszerng infrastrukture konferencyjna, klub fitness i spa
Holmes Place Premium, jak rowniez kasyno oraz sklepy. Lokalizacja: w poblizu
centrum biznesowego w dzielnicy Wola w Warszawie.

Nieruchomo$¢ gruntowa sgsiadujgca z hotelem Hilton w Warszawie.
Nieruchomo$¢ gruntowa, w odniesieniu do ktérej uzyskano decyzje o warunkach
zabudowy przewidujacg budowe maksymalnie 42-kondygnacyjnego budynku
biurowego/mieszkaniowego. Nieruchomos$¢ ta w pazdzierniku 2019 r. zostata
sprzedana ( informacje na ten temat przedstawiono w nocie 12).

Powierzchnia komercyjna na poziomie parteru i pierwszego pigtra Platinum
Towers, obejmujgca galerie handlowg o powierzchni 1904 m? oraz 208 miejsc
parkingowych, praktycznie w cato$ci wynajeta najemcom.

Budowa nieruchomosci mieszkaniowych w warszawskiej dzielnicy Wola.
Nieruchomos¢ ta zostata sprzedana w dniu 13 maja 2019 r. Informacje na ten
temat przedstawiono w nocie 10.

Projekt realizowany na warszawskim Zoliborzu.

W ramach pierwszego etapu tego projektu wybudowano 303 apartamenty wraz
parkingiem i innymi udogodnieniami oraz lokalami handlowo-ustugowymi. Prace
budowlane w ramach etapu | zakoriczono w 2013 r. Na dzieh 30 wrzesnia 2019 r.
wszystkie apartamenty zostaly sprzedane, a lokale handlowo-ustugowe zostaty
sprzedane lub zostaly na nie zawarte przedwstepne umowy sprzedazy.

W ramach drugiego etapu tego udanego projektu wybudowano 123 apartamenty
oraz parking i lokale handlowo-ustugowe. Budowa rozpoczeta sie w listopadzie
2015 r. i zostata ukonczona w sierpniu 2017 r. Na dzien 30 wrzesnia 2019 r.
apartamenty i lokale handlowo-ustugowe zostaty sprzedane lub zostaty na nie
zawarte przedwstepne umowy sprzedazy.

39 138 m? powierzchni biurowej i handlowej w biznesowym centrum Warszawy.

Projekt Capital Art Apartments stanowi kolejng inwestycje w Warszawie, w poblizu
centrum miasta. Rozplanowane na cztery etapy przedsigwziecie obejmuje 784
apartamenty oraz parking i inne udogodnienia, w tym lokale handlowo-ustugowe.
Na dzien 30 wrzesnia 2019 r. wszystkie apartamenty znalazlty nabywcow w
ramach sprzedazy lub przedsprzedazy, a do sprzedazy pozostawaty dostepne
cztery lokale handlowo-ustugowe.

Dziatka o powierzchni 283 000 m?, na ktorej wybudowano obiekty przeznaczone
do celdéw zwigzanych z prowadzeniem dziatalno$ci gospodarczej o powierzchni
110 000 m2. 70 000 m? powierzchni jest aktualnie dostepne pod wynajem.
Nieruchomos¢ zlokalizowana w podmiejskiej dzielnicy XVI Budapesztu. W lutym
2019 r. rozpoczat sie proces likwidacji tej jednostki (wiecej informacji w nocie 19) i
nastgpito jej wylgczenie z konsolidacji w $rédrocznej skroconej informacii
finansowej za okres dziewieciu miesiecy zakonczony 30 wrzesnia 2019 r.

Nieruchomos$¢ gruntowa o powierzchni 86 861 m?, obejmujgca trzy przylegajgce
do siebie dziatki. Warunki zabudowy nie zostaty jeszcze okreslone. Lokalizacja:
potnocno-wschodnie obrzeze miasta, znane jako Pipera.
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Projekt Solaris Dziatka o powierzchni 32 000 m?, przeksztatcana w teren przeznaczony pod 100%
zabudowe wielofunkcyjna. Lokalizacja: jedna z centralnych dzielnic Bukaresztu.

Hotel Golden Tulip Czterogwiazdkowy hotel z 78 pokojami, potozony w centrum Bukaresztu. 100%

Butgaria

Atlas House Budynek biurowy zlokalizowany w centrum Sofii, 3 472 m? powierzchni pod 100%
wynajem.
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SRODROCZNA SKROCONA SKONSOLIDOWANA INFORMACJA FINANSOWA

SKONSOLIDOWANY RACHUNEK ZYSKOW | STRAT
Za okresy dziewieciu i trzech miesiecy zakonczone 30 wrzesnia 2019 r.

Dziewigé Lo Dziewigé Lo
L Trzy miesigce S Trzy miesiace
miesiecy zakonczone miesiecy zakonczone
zakonczone zakonczone
30 wrzesnia 2019 30 wrzesnia 30 wrzesnia 30 wrzesnia Nota
r. 2019r. 2018r. 2018r.
(niebadane) (niebadane) (niebadane) (niebadane)
w tys. EUR w tys. EUR w tys. EUR w tys. EUR
Przychody 30944 7 462 36 714 7872 3
Koszty operacyjne (18 628) (4 043) (23 622) (4907) 41
Zysk brutto ze sprzedazy 12 316 3419 13 092 2 965
Wynagrodzenie zarzgdzajgcego (1 825) (606) (1 658) (548)
nieruchomos$ciami
Koszty administracyjne centralne (372) (101) (362) (113)
Koszty zwigzane z nieruchomosciami (2 924) (757) (3 226) (1 106)
Koszty administracyjne (5 121) (1 464) (5 246) (1767) 4.2
Pozostate przychody operacyjne 75 5 59 29
Pozostate koszty operacyjne (182) (21) (104) (61)
Zwigkszenie wartosci nieruchomosci
inwestycyjnych 668 i 2476 i
Zysk z dzialalnosci operacyjnej 7 756 193